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VITELIO MANUEL TENA PIAZUELO, en su calidad de Secretario no
Consejero del Consejo de Administracién de CORPORACION EMPRESARIAL
PUBLICA DE ARAGON, S.L.U., con domicilio social en Zaragoza, Avda.
Ranillas, nimero 3, y titular del C.I.F. nimero B-99190506,

CERTIFICA

Que en el Libro de Actas de la Sociedad figura formalizada y firmada la
correspondiente a la sesién de dicho 6rgano celebrada por videoconferencia en
Zaragoza, el dia 20 de abril de 2020, en el domicilio social sito en la Avda.
Raniilas, nimero 3, al amparo de lo dispuesto en el articulo 40.1 del Real

Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, y bajo las condiciones que dicho precepto [/3 “
L
¢

establece. Su celebracién habia sido previamente convocada mediante correo
electronico de fecha 16 de abril de 2020. Se cont6é con la presencia de los
siguientes miembros del Consejo de Administracion:

Presidenta:

o DfAa. Marta Gaston Menal |

Consejero D'e!egado:
e D. Marcos Puyalto Lucindo
Vocales: |
e D. Joacjuin Olona Blasco
o D. José Luis Soro Domingo
e D. Javier Osés Zapata

e D. Javier Alonso Coronel

Todos los Consejeros, presentes o representados, aceptaron los puntos
incluidos en el Orden del Dia, contando ademés con la presencia del Secretario
no Consejero, D. Vitelio Manuel Tena Piazuelo, quien levanté acta, y del
Vicesecretario no Consejero y Letrado Asesor del Consejo de Administracion,
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D. Luis Biendicho Gracia, y en la que consta adoptado por unanimidad el
SIQmente

ACUERDO

\\\f N “(mz Aprobaci6n de las cuentas anuales del ejercicio 2019 de Suelo
S EBZ’JV Vivienda de Aragon S.L.U.

CORPORACION, en su condicién de socio anico de fa mercantil Suelo
y Vivienda de Aragon, S.L.U. y ejerciendo las competencias de la Junta
General, conforme a lo previsto en el articulo 15 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capifal, adopta por unanimidad las siguientes decisiones:

- Aprobar las cuentas anuales y el informe de gestion de la empfesa
publica Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. correspondientes al ejercicio 2019,
integradas por el Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el Estado de
Cambios de Patrimonio Neto, el Estado de Flujos de Efectivo, la Memoria de la
Sociedad y el Informe de Gestién.

La documentacion contable referente a Jlas Cuentas Anuales
correspondientes al gjercicio 2019 ha sido objeto de informe por las firmas de
audiforia Villalba, Envid y Cia, Auditores S.L.P. y CGM Audifores, S.L. en
coauditoria y las cuentas anuales‘aprobadas coinciden con las auditadas

- Aprobar que el resultado negativo que se desprende de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias formulada, como pérdidas obtenidas durante el efercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2019, y que se cifran en la cantidad de
829.711,52 € se aplique a resultados negativos de ejercicio anteriores.

- Aprobar la gestién social llevada a cabo durante el ejercicio 2019 por
los 6rganos de administracién de la sociedad cuyas cuentas anuales son objeto
de aprobacion.

- Se hace constar que las cuentas anuales de la sociedad fueron
formuladas en fecha 11 de marzo de 2020 y reformuladas en fecha 8 de abril
de 2020.”
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Al final de la sesién se redactd el acta continente de los antecitados acuerdos,
siendo debidamente aprobada por unanimidad de los presentes y firmada por
el Secretario no Consejero con el Visto Bueno de la Presidenta.

Y para que cdnste, eXpido la presente certificacion, en Zaragoza, a 29 de abril -
de 2020 con el Visto Bueno de la Presidenta del Consejo de Administracion.

V° B° La Presidenta El Secretario (no Consejero)

f

Marta Gastén Menal Vitelio Manuel Tena Piazuelo
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Villalba, Envid y Cia,, Auditores, S.L.

SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L., SOCIEDAD UNIPERSONAL

CUENTAS ANUALES E INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO
FINALIZADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

JUNTO CON EL

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

FFFFF woagmenesorna ALBISU IRIBE
SAEZ,
FRANCISCO
JAVIER
((FIRMA
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LIDITOR 7 | Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unloo de Sueln y Vivienda de Aragon, 5.L., Sociedad Unipersonal:
Opinign

Hemas auditado las cuentas anuales de Suelo y Vivienda de Aragan, S.L., Sociedad Unipersonal {la socedad), gue
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, ef estado de cambios en el
patrimonio neto, ef estado de flujos de efective y la memoria, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel det
patrimonio y de la situacién financiera de la socledad & 31 de diciembre de 2019, asi como de sus resullados y
flujos de efectivo correspondientes al ejercico terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativa
de [nformacion financlera gue resulta de aplicacion {gue se identifica en la Nota 2 de la memaoria) y, en particular,
con las principios v criterics contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mis
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro
infarme.

somos Independientes de fa sociedad de conformidad con los requerimientos de étca, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia segin lo exigide por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, En este sentide, no hemos prestado servicios
distintos a los de |a auditeria de cuentas nil han concurrido sitluaclones o clrcunstancias que, de acuerdo con Io
establecido en la citada normativa requladara, hayan afectado a la necesaria independencia de mode que se haya
visto comprometida,

Consideramas que la evidencia de auditoria que hemos abtenido proparclona una base suficlente y adecuada para
nuestra opinidn,

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellss que, segun nuestro juiclo profeslonal, han sldo
considerados como tos riesges de Incorreccién material mas significatives en nuestra auditeria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditorfa de las cuentas
anuales en su conjunto, v en la formacdn de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamas una opinkén por
separado sobre es0s rigsgos.

CGM AUDITORES, S0 Villalba, Ernvid v Cig,, Auditorss, 5,1
Pra. Salarmers 14,10 Paseo Independencla, 21, 7dcha
LO004 Faragosa L0001 Zaragors
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| Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

Valorackén de los actlvos Inmobiliarios:

A 31 de diciembre de 2019 la socledad tiene reconocidos en el balance, como inmovilizado material, inversiones
inmobiliarias v existencias, activos Inmobiliarios por un valor neto contable de 1,241, 48,105 y 67.030 miles de
curas, respeclivamente, La estimacion del valor recuperable de dichos actives requiere el ejercicio de juico por
parte de los administradores de la sociedad, tanto para ol calculo de ios valores en uso de los inmuebles como
para el calouio de los valores razonables, a cuyes efectos se han wtilizado tasaciones reallzadas por expertos
independientes mediante téenicas de valoracidn cuyo ciloulo requiere lgualmente de la aplicacion de juicia. Dado
que se trata de estimaciones, se han considerado como un aspecto relevante de nuestra auditoria,

Muastros procedimientos de auditoria han comprendido entre otros, evaluar la competencia, independencla e
inteqridad de los valoradores externos, el entendimiento del proceso sequide por la sodedad para obtener la
infarmacion que ha servido de base para el cdlcule del valor recuperable y la evaluacion de la metodologia e
hipdtesis utilizadas, contrastando la informacidn contenida en el modelo con los planes de negocio de la sooedad.
Adiclonalmente, hemes evaluads si la informacidn revelada en las cuentas anuales cumphe con los requermientos
del marca nomativo de informacion financiera aplicabile.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio 2019, cuya formulacidn es
responsabilidad de los administradores de la sociedad y no forma parte infegrante de las cuentas anuales,

Mueslra oplnién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestidn. Nuestra responsabilidad
sobre el nforme de gestion, de confarmidad con lo exigido por la nermativa reguladera de la actividad de auditor(a
de cuentas, consiste en evaluar e infarmar sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales,
a partir del conocimiento de la entidad ebtenido en la realizacion de |a auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
infarmacién distinta de |a obtenida coma evidencia durante la misma, Asimismo, nuestra responsabilidad consiste
en evaluar ¢ informar de si el contentdo y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion, Sl, basandonos en el trabajo que hemos reallzado, concluimos que existen incomecciones
materiales, estamos abligadas a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizade, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene el Informe
de gestidn concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019y su conlenido y presentacion son conformes
a la normativa que resulta de aplicacidn.

Responsabilidad de los administradores y de |la comision de auditorin en relacion con las cuentas

anuales

Las administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen
fiel def patrimenio, de la situacién financlera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco
normativo de Infarmaciin financiera aplicable a la entidad en Espaiia, y del control intereo que consideren
necesario para permitir Iz preparacidn de cuentas anuales libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

CGM ALIDTTORES, 5.L. Wiliala, Envid y Cia., Augitores, 5.1
Pra. Satamern 14,10 Pazes Independencia, 21, 790t
SO009 Zaragoea EPO0T Faragoza
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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

En la preparacién de fas cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracidn de la capacidacl
de la sociedad para continuar como empresa en funcionamlenta, revelanda, seqin corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiente y utilizando el principio contable de empresa en funclanamiento
excepto si los administradores tienen intencidn de liguidar la sodedad o de cesar sus operadones, o blan no exista
otra allernativa realista,

La comisién de auditoria es responsatle de la superyision del proceso de elaboracion y presentacion de las cuentas
anuales,

Responsabilidad del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales

ruestros objetives son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan libres
de incarreccidn material, debida a fraude o error, y emitir un inferme de auditoria que contlene nuestra apinlan,

Segurldad razonable es un alte grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad
con la normativa reguladora de la actividad de auditora de cuentas vigente en Espana siempre delecle una
incorreccion material cuando existe, Las incorrecciones pueden deberse a [raude o error y se consideran materiales
sl, Individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones
econgmicas que los usuarlos toman basandose en las cuentas anuales,

Comeo parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
yvigente en Espaiia, aplicamaos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorfa. También;

» Identificamos ¥ valoramos Ios riesgos de incotreccién material en las cuentas anuales, deblda a fraude o error,
disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditorfa suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinidn. Bl riesgo de no detectar una
incorreccidn materlal debida a fraude es mas elevada que en el caso de una incorreccion material debida a errar,
ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas, o la elusidn del control interno,

« Obtenemas conocimiento del control Intermno relevante para la avditorfa con el fin de disefiar procadimientos de
auditoria que sean adecuados en funcdn de las crounstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobire
la eficacia del control inlerne de |a entidad.

« Evaluamos sl las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabifidad de las estimaciones contables y
I correspondlente informacksn revelada por los adminlistradones,

« Conclulimos sobre sl es adecuada la ulllizacion, por los administradores, del principlo contable de empresa en
funcicnamiento v, basdindonos en la evidencla de auditora obtenida, concluimos sobre | existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre
la capacidad de la sociedad para continuar como empresa en funcienamiento. 5i concluimos qus existe una
incertidumbre material, se requiore que lamemos la atencidn en nuestre informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, st dichas revetaciones no son adecuadas, que
expresemos Una opinidn modificada. Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenlda hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser fa causa de
que la seciedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

CGM AUDITORES, 5L Viliglba;, Emvic y Cia,, Auddores, 5.1
P, Salumern 14,19 Faseo Indegendencla, 21, #dcha
50004 Zaragoea 50001 Faragora
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Villalba, Envid y Cia., Auditores, S.L.

« Evaluamos & presentacion global, la estructura v el contenido de las cuentas apuales, Incluida la Informacion
revelada, y sl las cuentas anuales representan las transacclones y hechos sultyacentes de un modo que logran
expresar la imagen flel,

Nos comunlcamos con la comision de aoditeria de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significalives de la auditeria, asi comao
cualgjuicr deficiencia significativa del control interno que identificames en el transcurse de la auditoria.

También proporcionames a la comisidn de auditoria de la entidad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables, incluldos los de Independencia, ¥ nos hemas comunicads con la misma para
informar de aguellas cuestiones que razonablemente puedan suponer una amenaza para nuestra independencia
¥, &N sU caso, de |as correspendlentes sahvaguardas,

Entre los riesgos significatives que han sido objeto de comunicacidn a la comision de auditona de la entidad,
determinamas los que han sido de la mayor significatividad en i3 auditoria de las cuenias anuales del peroco
actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salve que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar plblicamente la cuestian.

CGM AUDITORES, 5.1, Villalba, Ernwid v Cla., Auditores, 5.1
MY de ROAC: 50515 NO de ROAC: SO184
ol Protocolo: A/14/2020

Fdo.: Francisco Javier Gabas Gracia Fio.: Albdrto Abril Garcia de Jaldn
NP de ROAC: 17688 NO de ROAC: 18396
Zaragoza, 13 de abwil de 2020 Wz
. AUDITORZS AUDITORZS
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CGM AUDITORES, 5.1, Villzlha, Envid v Cia,, Auditorss, S
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BALANCE CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DE 2019
hlotas de la
ACTIVO = Memaoria 2019 2018
ACTIVO NO CORRIENTE 65.073.085,28 51.671.891,606
Inmaovillzado intangible 7 25.718,40 27.265,34
Aplicaclones informaticas 25,718,440 27.265,34
Inmovilizada material 5 1.375.954,24 1.351.063,58
Terrenos 575967537 551.306,19
Canstrucciones B65.054,73 05242664
Instalaciones téenkcas y otre inmovilizada material 135.224,14 147,330,745
Inversiones Inmabillarias 6 48,104.938,53 45,463.486,51
Terrenas 12.216.7/81,.87 12.201,98]1,45
Construccionas 35.888.156,06 33.761,505,06
Inversiores on empresas del grupoy asocladas a largo plaza 9y 20 3.375.823,89 4.687 415,24
Creditas a empresas 3,375.423,89 4,687.415,28
Inversiones financieras a largo plazo 9 £1.425,51 101.123,37
Dtros activos fimancleros 8143551 101.123.37
Deudores comerciales no corrientes 9y1s 13.200,56 41.537,58
Deudores no comerciales no corrientes 15y 20 12.095.324,15 0,00
ACTIVO CORRIENTE 84_658.926,91 74.587.238,53
Exlstencias 14 67.035.140,90 66.729.725,76
Edificias adquiridas y exlstencias camerciales 1.162.741,66 813.680,00
Terrenas y solares 34.520,326,08 35.384.481, 26
Otros aprovisionamlentos A717,74 4.664,24
Cbra en curso 4.504.221,54 1.876.454,41
Edificios construldos/Obra termimada 26,843,133 84 28.050.445,85
Deudores comerciates y otras cuentas a cobrar 16.413.226,80 1.235.440,80
Clientes por ventas y prestagiones de servicios 9 57.671,41 BL.428,51
Clientes emprasas del grupo v asociadas 9y 20 4.561.918,24 574.755,67
Deudores varias 9 138,355,77 178.437 89
Otras criditos con las Adminlstracionas Pablicas 15 11.555.281,34 400.818,73
Inversiones financieras a corto plazo 9 647.011,14 473.375,08
Otres activas financieros G47.011,34 A73.375,08
Periadificaciones a corto plazo 28.271,08 18.475,71
Efectivo y otros activas liguidos equivalantes 9 53%5.276,99 £.130.221,18
Tesoreria 535,276,549 £.130.221,18
TATAL ACTIVO 149.732.012,19 | 126.259.130,19
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Notas de la

| PATRIMONID NETO Y PASIVO Memorla | 2019 2018
PATRIMONIO NETO 102.160.902,07 | 100.091.645,67
Fondos propios 13 96.482.569,78 | 97.312.281,30
Capital 65.043.675,32 | 65.043.675,32
Capital escriturado B5043.675,32 | B5.043.675,32
Reservas 105.217,38 0,00
Legal v estatutaria 105,217 38 0,00
Resultados de ajercicios anteriores -2.432.606,41 | -3.379.562,79
{Hesuitados negativos de ejercicios anteriores) 243260641 | -3.379.562,75%
Otras aportaciones de socios 34,595.995,01 | 34.595.995,01
Resultado del ejercicia 3 -829.,711,52 1.052.173,76
Subvenclones, danaciones y legados recibldos 18 5.678.332,29 ( 2.779.364.37
PASIVO MO CORRIENTE 27.648.715,72 | 15.257.900,51
Deudas a largo plaio 10 26.483.654,8% | 15.067.863,74
Deudas con entidades de crédita 132,943,745 79 | 14,892, 182,50
Otros pashvos Ainancieras 15 12.539.909,10 175.681,24
Paslvas por impueste diferldo 15 1,165.060,83 188,506,12
Perigdificaciones a largo plazo 0,00 1,530,65
PASIVO CORRIENTE 19.922,394.40 | 10.909.584,01
Provisiones a corto plazo 17 116.532,02 197.314,45
Deudas corrlantes 10 12.164.516,07 4.307.341,62
Deddas can entidades de erédito 2 largo plaza A14.307,75 L020.618,63
Reudas con entidades de créditn a corta plazo 4.147.221,96 1.141.457,712
Otras pasivos financieres 15 7.203.086,36 2.145,265,27
Acreadores comerclales y otras cuantas a pagar 7.639,815,64 6.401.858,27
Praveadores 14 3.738.757,67 1.577.674,09
Proveedares empresas del gropo y asocladas 10y 20 307.400,82 307.400,82
Acreedares varios 1 454597 43 329.701,97
Otras deudas con las Administraciones Pablicas 15 733.033,28 1.870.178,28
Anticipos de cllentes a largo plazo 10 1.529.555 64 1.529.555,60
Anticipos de ciiantes a corto plazo 10 #46.470,84 747.348,51
Periodificaclones a corto plazo 1.530,67 3,069,67
TOTAL PATRIMOMNIO NETQ ¥ PASIVO 149.732.012,19 | 126.259.130,19
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

fMotas de la
Memorla 2019 2018

OFERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de |a cifra de negocios 22 7.405.219,78 9.345,326,82
Wentas @ ingresos por arrendamientos A527.327,70 #.645.820,36
Prestacianes de servicios 3R77.892,08 699,500,466
Variacidn de existencias de promociones en curso y edificios
construldos 1.202.908,12 | -9.460.287,40
Exlstenclas incarporadas al Inmovllizada 6y 14 469,431,658 2.386.227.86
Aprovisionamientos -3,405.804,32 | -1.320.342,76
Consumi de terrenos, salares y atros aprovisicnamiantos 16 -1.883.106,56 25,584,095
Obras v serviclos realizados por terceros -B.220.105,38 -1.40%.257 55
Deteriora de edificios adagulridos, terrenos v solares y olros
aprovisionamlentos 697.407,62 118.493,74
Otros ingresos de explotacion 1.995.115,94 A457.902,58
Ingresos accesorios y otros de gestidn carrients H3.526,50 134.250,64
Subwenciones de explotacion incorporadas al resultade del ejercicio 18 1.942. 185,44 333.651,94
Gastas de personal 16 -1,288.354,77 | -1.219.171,45
Sueldos, salarias v asimilados -B04 681,86 -951.694,19
Carpas sociales -293.672,591 -2RTATT 2R
Otros gastos de explotacidon -1.476.649,85 | -1.893.987.55
Sanvicias exteriaras -BB%.616,25 -1,037.263,80
Tribitas SGE2.087,35 -760.775,96
Pérdidas, deterlor y variacion de provisiones por operaciones
comerciales -1.545,51 95,947, 7%
Amaortizacidn del inmovilizado 5,6y7 -B35.167 84 -804.489,42
Imputacian de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 18 5.995,73 5.557,30
Excesos de provisiones 0,00 1.428,10
Deterioro y resultada por enajenaclones del inmaovillzado 937.002,39 2.7117.616,20 |
Deterlorns y pérdidas 655,307,97 1.581,946,35
Resyltados por enajenacionss y otras -18,305,58 1.135.6659 85
Otros resultadas 16 37.585,81 101,632,20
RESULTADO DE EXPLOTACION -952,717,33 217.413,48
Ingresas financieros 11.961,34 98.234,15
(e valores negociabins y otras instrumantas financieros 11.961,34 98.234,15

e empresas del grupo v asocladas wu 0,00 BaML2y

Do tarcoros 11.961,34 29,863 .88
Gastos financieros -221.850,86 +250.190,68
Par deudas con Lerceras -221,850,86 -250.150,58
Deterioro y resultada por enajenaciones de Instrumentes financieros 0,00 -0,01 |
Deterloras y pérdidas 0,00 -0,01
RESULTADO FINANCIERD -209.889,52 -151.956,54
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -1.162,605,85 165,456,94
Impuestos sobre beneficios 15 332.895,33 836.716,82
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS -829.711,52 1.052.173,76
OPERACIOMES INTERRUMPIDAS 0,00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO -829.711,52 1.052.173,76
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Motas de la
Memaoria 2019 2018
A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias -829.711,52 | 1.052.173,76
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonlo neto
subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 5.822.258,27 625.092,44
Efecta Impositivo -1.455.564,57 -156.273,11
B) Total ingresos ¥ gastos imputados directamento en el patrimonia
neto 4.3266.693,70 468.819.33
0 Transferenclas a la cuenta de pérdidas y ganancias
subvendiones, donaclones y legades recibidos 18 -1,945,735,64 -312.720,96
Efecto Impositive 479.009,86 72.524,98
) Total transfarancias a la cuanta de pérdidas y gananclas -1.467.725,78 ~240.195 98
TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS {A#B+C) 2.069.256,40| 1.280.787,11
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

Notas de la
Memoria 2019 2018
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del elerciclo antes de impuestos 15 -1,162 606,85 165.456,94
Ajustes del resultada -350.873,73 | -5.432.443,61
Amorizacidn def inmovilizado {+) 5,6y7 £35,167,84 BDAAEG,42
Carrecciones valorativas por deterlaro [+ A13.288,40 | -4871.714,18
Baterioro de mercader(as, materias primas y otros aprovls, (4/-) 4 -657.407,62 -11E.459,74
Coterloro de productos terminados v en curso (+/+) 14 1,180.269,05 -1.334 571 36
Deteriore créditos camarciales carrlentas y no corrientas (/<) g A5.717.54 163,303, 26
Dotariors dal inmovilizado y de inversiones iInmohiliarias (+f] Sy6 B85 307 a7 -1.5081 946,35
Deterioro de instrumentos Tinancieros {+/-} {3,006 01
‘ariacion de provislanes (+f-) 17 -80.783,43 -ER.THA ST
Imputacian de subvencianss {-] 15 -1.946.735,64 -312.730,96
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 18.305,58 | -1.135.669,85
Ingrisos financieros (- -11.951,34 GE.3234 .15
Gastas financieras [+ 221.850,86 250,190,564
Cambios en el capital corrlente «,968.227,60 | £.444.569,68
Existencias {#/-] 2.040.161,21 | 8.465.660,57
Deudoras y otras cuantas a cobrar () -4.180.451,30 -507.972,35
Orres activos corrlentes [+ -9,795,37 441085
Acreadores yotras cuentas 2 pagar [+ 1,237.957,37 136464 05
Dtros pasivos Corrienies -1.539,00 0,00
DOtros activos y pasivos no corrlentes {4/-) 25.761,91 146.0068,56
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 1.446.402,89 -312.395,88
Pagos de intereses (- -204.3213,22 -262.730,91
Cobras de Interasas [+ 6,129,349 50.385,07
Cabros (pages) por Impuestos sobre benaficios (+/-) 20 L644.486,72 -50,04
Flujos de efectiva de las actividades de explotacidn -5.035.305,29 | 2.865.187,13
8] FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones |-} -2.047.319,48 -392.074,31
inmovilizado intangible -19,758,75 -13.935,87
Inmovilizado material SAE2, L7 -14,233,595
[rviersiones immohbiliarias -1.868.160,36 -258.285 6%
Otras activos financieros -153.938, 20 -75,618,70
Cobros por deslnversiones [+) 259.716,28 | 1,204.508,93
Ermpresas del grupo y asaciadas 0,00 100,00
Inversianes inmabiliarias 250,716,248 |  1.204,508,93
Flujos de efectlvo de las actividades de inversidn -1.787.603,20 R12.534,72
€] FLUIDS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y pagos par Instrumentas de pasive financiera 1.227.964,30 435.056,59
Emisidn 31.2B7.498,76 1.666.362,53
Deudas con entidades de crédito (+) 2.986 345,02 0,00
Citras deudas (+) I01.153,74 1666363 53
Devalucidn y amartizackin de 2059534 46 | -1.231.305.94
Meudas con entidades de crédita (-] -1.136.699,33 <1.126.427 74
(itras dewdas |- -522.835,13 -104.973,20
| Flujos de efectivo de las actividades de financiacldn 1.227.964,30 435.056,59
._DI EFECTO DE LAS V.F::RIMIQNES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 0,00 0,00
E} ALIMEHT{!I[!EMIN-LIGGH META DEL EFI::ETIU'CI 0 EQUIVALENTES -5.594,944,19 4.112.??3&_
Efactiva o equivalentes al comienzo del ejercicio 9 6,130.225,18 2.017.442.74
Ftarctiva o equivalentes al final del ejercicio 9 535.276,99| 6.130.271,18
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MEMORIA DEL EJERCICIO 2019

NOTA 1 Actividad de la empresa

Suelo y Vivienda de Arapdn, 5.L.U. (an adelante |a Sociedad) se constituyd en Zaragoza como Socledad Limitada,
Flgura Inscrita en el Registra Mercanti| de Zaragoza, tamo 2757, falio 55, hoja Z-30565, inscripcion 12, Su NiF es
BAO907328.

su domicilio social se establece en Avenida Diagonal Plaza, n2 30. Plataforma Logistica de Zaragoza, C.P. 50.197,
Zaragoea, lugar donde desarrolla su actividad principal,

Fl abjeto social de la Sociedad es, segin se describe en sus estatutos, el siguiente:

I.- La adgulsicién y gestidn de suelo y patrimenio inmobiliario para su venta o alguiler, preferentemente de
proteccian oficial, sin perjuicio de lo que previene el apartade c} de este articulo. Dicha actividad comprenderd!

a) £l planeamienta, urbanizacién, parcelacidn y adquisicidn de terrenos residenciales e inmuebles, ya sean de
entes publicos, ya de particulares, bajo cualquier forma y procedimiento, con destino & operaciones de
pramaocidn de viviendas,

b} La adjudicacidn v contratacidn de toda clase de obras, estudios, proyectos y trabajos de mantenimiento y
gestion relacionados con el equipamiento comunitario, la urbanizacion de terrenos v la construccidn y
rehabilitacidn de viviendas, adecuadas a las exigencias sociales y caracteristicas territoriales de la Comunidad
Autonoma, facilitando a los organismos competentes y a los adjudicatarios legitimados al efecto, la libre
disponibllidacd de las viviendas y equipamientos gestionados y promovidos por la sodedad.

c) Cualguier otra actividad directamente relacionada con |as anteriores que contribuya a la ejecucion y desarrollo
el abjeto soclal o que fuere necesarla; proporcionar, mediante contrato, a cualesquiera empresas o entes
publicos, prestaclones de asistencia técnica y servicios propios de su naturaleza y actividad.

.- Todas las actuaciones de rehabilitacién con destine a operaciones de vivienda, ya se refieran a adquisician y
preparacion de suelo, ordenacion y conservacion de conjuntos histdricos o arquitectonicas, &ic. ¥, en particular,
la rehabilitacidan, bajo cualquier forma de promacion, de viviendas ya existentes,

IIl.- La efecucidn retribuida, para terceros, sean personas fisicas o juridicas, de prestaciones de asistencia técnica
v la realizacidn de servicios técnicos, econdmicos, juridicas, ind usiriales, comerciales, de comisidn o cualesguiera
otros relacionados con su naturaleza y actividad, incluyendo @l asesoramienta y aslstencia en las malerias
citadas, a toda tipo de entidades, a cooperativas, comunidades de hienes u atras entidades o personas juridicas
cuya naturaleza determine que sus socios o participes resulten adjudicatarios de las viviendas que promuevan,
v la gestion de dichas entidades para la pramocion y construccidn en régimen cooparativo,

V.- La adquisicidn y venta de toda clase de bienes, muebles o inmuebles, y la construccion o edifi cacidn adecuada
sobre ellos, gue sean precisos o convenientes a cualguiera de los fines y actividades respfiados en los puntos
anteriores.

V.- Las actiones gue tengan por objete proyectar, construir, conservar, explatar y pramocionar cualesgulera
infraestructuras y equipamientos pliblicos de competencia de la Administracion de la Comunidad Autanoma, asi
came los servicios que se puedan instalar o desarrollar sobre dichas infraestructuras y equipamientos.
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Vi.- La adguisicién y venta de suelo industrial, y la promocién y gestion de urbanizaciones en poligonos
industriales, realizandao obras de infraestructuras y dotacién de servicios en los mismos,

VIl.- Servir como instrumento para la ejecucion de las politicas establecidas por el Goblerna de Aragdn para hacer
sfectivo el derecha a la Vivienda reconacide por el articulo 47 de la Constitucidn y 27 del Estatuto de Autonomia
de Aragdn, colabarando con las Administraciones Plblicas Aragonesas en la ejecucldn de acciones destinadas a
la provisién de vivienda, en régimen de propiedad o alguiler, a las familias, cludadanos o colectivos que se
encuentren en situaciones de especial vulnerabilidad, todo ello de acuerda can lo que en cada momento se
establezcan por las normas estatales o de la Comunidad Auténoma de Aragon que resulten de aplicacidn.

La actividad principal de la Sociedad consiste, por tanto, en el desarrollo de actividades relacionadas con las
dascritas anterlormente.

Su régimen de funcionamienta viene determinado por el marco Juridico que canforma:

1. Decreto 295/2001, de 6 de noviembre, del Gobierna de Aragdn, por el que se crea la empresa publica
wSuela y Vivienda de Aragon, S. L» y sus modificaciones posteriores, siendo la dltima de ellas aprobada
medlante Decreto 114/2016, de 26 de jullo, del Gobierno de Aragdn.

2. Eseritura de constitucidn de la Sociedad continente de los Estatulaos Sociales de la misma,

3, Decreto legislativa 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Hacienda de la Comunidad Autdnoma de Aragdn, v modificaciones de esta, en |o que resulte de
aplicacidn,

4. Decreto legislative 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundida de la Ley de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn, y modificaciones de esta, en lo que resulte de
aplicacion.

5. Ley 4/2012, de 26 de abril, de medidas urgentes de racionalizacién del sector plblico empresarial.

Ley 9/2017, de & de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por la que se lransponen al
ordenamiento Jurldico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,

7. Ley3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector Publice de Aragan,

Texto Refundido de 13 Ley del Patrimonio de Aragdn aprobado por Decreta Legislativo 4/2013, de 17 de
diciembre, del Gobierna de Aragdn,

9. Ley 2/2018, de 28 de febrero, de Presupuestos de la Comu nidad Autdnama de Aragdn para el ejercicio
2018 prorrogada por Orden HAP/2068/2018, de 21 de diclembra, por la gue s& determinan las
candiciones a las gue ha de ajustarse fa prorroga del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Aragan
de 2018, hasta la aprobacidn de la Ley de Presupuestos para 2019,

La Sociedad es dependiente del grupo denominade Grupo Corporacidn Empresarial Publica de Aragan. La
cociedad dominante directa, coincidente con la socledad ultima del grupo, es Corporacidn Empresarial Pblica
de Aragén, 5.LU. cuya sede social se ubica en Avenida Ranillas, n2 34, planta 39, oficina G, de Zarapoza.

Con fecha 28 de marza de 2019 fueron formuladas las Cuentas Anuales consolidadas correspondientes al
ejercicio cerrado el 31 de diclembre de 2018 y posteriormente fugren a probadas por el Socio Unico y depositadas
er el Registro Mercantil de Zaragoza, Las Cuentas Anuales del Grupo del ejercicio 2019 se encuentran pendientes
de fermulacidn.

La moneda funclonal con la gue apera la empresa es el euro,

10



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
Cuentas Antmles | Efércicio’ 2019

@ﬁmm.

NOTA 2 Bases de presentacion de las Cuentas Anuales

2.1. Imagen fiel y marco normativo

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2018 adjuntas fueron inicialmente farmuladas por &l Consejo de Administracion
con fecha 11 de marzo de 2020, Dada la declaracidn del Estado de Alarma en Espafia, en virtud def Real Decreto
463,/2020, de 14 demarzo, anle la situacion de emergencia de salud pablica y pandemia intern acional, y teniende
an cuenta la conveniencia de incluir en las presentes Cuentas Anuales informacian sobre los efectos que dicha
pandemia puede tener en el gjercicio 2020, el Consejo de Administracidn ha reformulado [as cuentas anuales
con fecha & de abril de 2020

Las presentes Cuentas Anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2019 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacidn financiera que le resulta
de aplicacién, y en particular con los principios y criterios contables contenidos en el misma, de forma gue
muestran la imagen fiel del patrimonio, de I3 situacién linanciera y de los resultados de la compaiiia, asi como la
veracidad de los flujos incorporadas en el estado de flujes de efectivo.

A los efectos de estas cuentas anuales, el marce normative aplicado se establece en:

s ElCAdign de Comercio y la restante leglslacidn mercantil.

s Heal Decreto 1514/2007, por el que se aprueba e| Plan General de Contabilidad, y las modificaciones
aplicadas a este mediante Heal Decreto 1159/2010 y Real Decreto 602/2016.

* Lasnormas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria.

«  Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo del Ministerio de Economia y Hacienda, por la que se apruaban
aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas circunstancias.

s Envirtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad aplica, en lo que
no se opone a la legislacidn mercantil actual, la Adaptacidn Sectorial del Plan General de Contabilidad a
las empresas inmaohbiliarias que se aprabé por Orden Minlsterial de 28 de diciembre de 1594,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterdn a la aprobacién del Socio Unico, estimandose que serdn aprobadas
sin modificacidn alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por el Socio Unicog, el 28 de marzo de 2019,
2.2. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamienta, No existe
ningtin tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activas o
pasivos en el ejercicio sigulente, mas alld del Impacto econdmico general derivado de la alarma
sanitaria declarada por el COVID-19 e indicado en el apartado de hechos posteriores de la Nota 19.

La preparacidn de las Cuentas Anuales requiere que la direccién realice estimaciones, ratificadas por los
administradares, que pueden afectar a las politicas contables adoptadas y al importe de los aclives, pasivos,
ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionadas. Dichas estimaciones se hasan en la experiencia histdrica y
otros factores, incluidas |as expectativas de suceses futuros que se creen razonables bajo las circunstancias
actuales.

Las principales estimaciones y juicios realizados por |a Sociedad han sido relativos a:
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- Wida qtil de activos materiales, intangibles e inversiones inmobiliarias (Notas 4.1, 4,2 y 4.3),

- Pérdidas por deterloro de activos materiales, intangibles, inversiones inmabiliarias y existencias (Notas
4.1, 4.2, 43 y4.7),

- VWalar razonable de determinadas instrumentos financieros {Nota 4.6).

- Recuperabilidad de eréditos fiscales activados (Nota 4.9).

- Reconocimiento de ingresos (Mota 4.10).

- Probabilidad de ocurrencia e importe de pasivos indeterminados o contingentes (Nota 4.11).

Aungue estas estimaciones han sido realizadas por la direccion de la Sociedad con la mejor infermacian
disponible al cierre de cada ejerdicio, aplicando su mejor estimacidn y conocimiento del mercadao, es posible que
eventuales acantecimientos futuros obliguen a fa Sociedad a madificarlas en los slguientes ejercicios, De acuardo
con la legislacidn vigente se reconoceran prospectivamente |os efectos del cambio de estimacidn en la cuenta
de resultados.

la Sociedad desarrolla inversiones importantes en actuaciones de ordenacidn territorial (Plataforma
Agroalimentaria de Epila y Estacidn Internacional de Canfranc y su entornol, en proyectos de rehabilitacion de
patrimenia histdrico y cultural y en rehabilitacién de viviendas para su incorporacidn a la bolsa de alquiler social
de Aragdn, cuya ejecucion estd prevista en varios ejercicios. Estas actuaciones estin financiadas en una parte
muy relevante a través de diferentes partidas presupupstarias del Gobierno de Aragdn, cuyo imparte global
asciends 3 mas de 54 millones de suros, por lo gue la ejecucion de dichas actuaciones esta condicionada a la
materializacidn de dichas partidas en los plazos previstos o a la obtencién de financiacidn alternativa.

2.3. Comparacion de la informacian

b acuerdo con la legislaclén mercantil, las Administradores presentan, a efectos comparatives, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto y del
estado de flujos de efectivo, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las correspondlentes al ejercicio anterior.
Del misme modao, en la memaoria también se incluye Infarmacion cuantitativa del ejercicio anterior, salve cuando
uha norma contable especificamente establece gue no es necesario.

2.4. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance, del estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de
flujos de efectivo, determinadas partidas de dichas estados financieros se presentan de forma agrupada. Dicha
desagregacion se presenta en las correspondientes nolas de la memaria.

NOTA 3 Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucian del resultado y de reservas a presentar al Socio Unico es la siguiente:

Base de Reparto 2019 2018
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 82971152 | 1.052.173,76
Taotal -8258,711,52 | 1.052.173,76
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Aplicacion 2019 2018

A reserva legal 0,00 105,217, 38
A resultados negativos de ejercicios anteriores -829.711,52 0,00
A compensacion de pérdidas de gjerciclos anteriores 0,00 946.956,38
Total -829,711,52 | 1.052.173,76

NOTA 4 Normas de registro y valoracion

4.1, Inmovilizado intangible |Ver Nota 7)

£l inmavilizado intanglble se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de preduccion, incluyéndose
en su caso los gastos adicionales producidos hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Posterlormente, se valora a su coste minorado por la correspandiente amartizacisn acu milada y por las pérdidas
por deterioro gue haya experimentada,

Los gastos de mantenimiento o reparacidn que no mejoran |a utiizacién o que no prolongan |a vida util de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el elercicio gue se producen.

Las amertizaciones se establecen de manera sistemdtica y racional en funcidn de 1a vida 0til de Jos blenes y de
su valor residual, atendiende a la depreciacion que normalmente sufren por su funcienamiento, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos,

Las dotaciones anuales en concepto de amortizacion de los activos intangibles seimputan a resultados en funcion
de lns afios de la vida util estimada para los diferentes elementas:

2 Métodos de
Afios de Vida U
i t Amortizacion
Patentes, licencias, marcas y simifares 5 Lineal
Aplicationes infermaticas 5 Lineal

La compafia evalia, al menaos al dierre de cada ejercicio, si existen Indicios de perdidas por deterloro de valor de
s inmovilizado intangible, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su
valor en libras. Si existe cualguier indielo, se estima el valor recuperable de los activos con el objeto de determinar
et alcance de 1a eventual pérdida per deterioro de valar,

£l valor recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y
su valar de uso. La determinacidn del valor en uso se realiza en funcidn de les flujos de efectivo futuros espera dos
que se derivard de la utifizacian del active, las expectativas sobre posibles varlaciones en elimporte o d Istribucidn
tempaoral de los flujos, 2l valor temporal del dinero, el precio a salisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otres factores que los participes del mercada considerarian en la valoracian de los
flujes de efectivo relacionados con el activo.

En el casa de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, s registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros del active a su impaorle recuperable.
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Los inmovilizados intangibles son actives de vida atil definida. Cuando la vida (til de estos actives no pueda
estimarse de manera fisble se amortizardn en un plazo de diez afios, salve que otra disposicidn legal o
reglamentaria establezca un plazo diferente.

Las elementos del inmovilizado intangible se dan de baja en &l mamento de su enajenacidn o cuando no se
espera obtener rendimientos ecandmicos futures de las mismos. La diferencia entre el importe gue se obtiena
del elemento, neta de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneficio o la pérdida gue se impula
a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue se produce.

a) Patentes, licencias, marcas y similares

se contabilizan en este concepto Jos importes satisfechos para la adguisicién de la propiedad o del dereche de
usa de las diferentes manifastaciones de las marcas graficas de la Sociedad, o por los gastos incurridas con motivo
del registra de las desarrolladas por la Sociedad,

b) Aplicaciones infarmaticas

Los programas de ordenador que cumplen los criterios de reconocimienta del inmovilizado intangible, se
incluyen en el active, tanto los adquirides a terceros como los elaborados por la propia empresa para sl misma.
También Incluye los gastos de desarrollo de las pdginas web, siempre gue su utilizacion esté prevista durante
varios ejercicios,

En ningln caso figuran en el activo los gastos de mantenimiento de la aplicacidn infermatica.
4.2. Inmovilizado material (Ver Nota 5)

£l inmovilizado material se valora Iniciaimente por su precio de adgquisicidn o coste de produccidn, incluyéndase
an su casa los gastos adicionales praducidos hasta su puesta en condiciones de funcionamiento.

Posteriormente, se valora a su coste minorado por |a correspondiente amortizacidn acumulada y por las pérdidas
por deterioro que haya experimentado.

Los gastos de mantenimiento o reparacin que no mejoran |a utilizacldén o que no prolengan la vida util de los
activos se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio que se producen.

Las costes de ampliacidn, modernizacién o mejoras que representan un aumento de productividad, capacidad o
eficiencia, o un alargamiento de la wida dtil de los bhienes, se capitalizan coma mayor coste de los
correspondientes bienes.

Formard parte del valor del iInmovilizado material la estimacion imicial del valer actual de las obligacionas
scumlidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al citade activo, tales coma los costes de
rehahilitacian del lugar sobre el que se asienta, siempre gue estas obligaciones den lugar al registro de
provisiones,

Las gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o canstruccién de elementos del inmovilizado
gue necasiten un pericdo de tiempo superior a un afio para estar en condiclones de usg se incorporan a su coste
hasta gque s& encuentran en condiciones de funcionamiento.

Las amortizaciones se establecen de manera sistematica y racional en funcion de la vida dtil de las bienes y de
su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamienta, uso y disfrute,
sin perjuicio de considerar Lambién la chsolescendia técnica o comercial que pudiera afeclarlos.

Las dataciones anuales en concepto de amortizacion de los aclives materiales se impulan a resultados en funcidn
de los afios de la vida utll estimada para los diterentes elementas:
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Afios de Vida Gl | e
T:CII'ISI:FLFCE[U es . 5[-1 Llr‘n-‘:ai
Instalaciones téenicas 18 Lineal
Otras instalaciones 18-20 Lineal
mobiliario 20 Lineal
Equipos para procesa de informacidn §-14 Linaal
Otro Inmavillzado material R-14 Lineal

La compafifa evalia, al menos al cierre de cada ejerclclo, si existen indicios de pérdidas por deterioro de valor de
<u inmovilizado material, que reduzcan & valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros. 5i existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable de los activos con el abjeto de determinar el
alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor,

Fl valor recuperable se determina coma el mayor importe entre el valor razonable menaos los costes de venta y
su valor de uso. La determinacidn del valor en uso se realiza en funcidn de los flujos de efectivo futures esperades
que se derivara de la utilizacién del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el iImporte o distribucion
temparal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo v otros factores que los participes del mercado cansiderarian en la valoracion de los
flujos de efectivo relacionados con &l active. La determinacién del valor razonable, en su caso, se obtiene de los
informes de tasacion emitides por expertos independientes,

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferiar al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valer en
litiros del activo a su Importe recuperable.

La reversian de las pérdidas por deterioro cuando las circunstancias que las mativaron hubieran dejado de existir,
sp reconocerdan como un ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias.

Los trabajos que la Sociedad realiza para su propio inmavilizada se registran al coste actumulado que rasulta de
Sfiadir 3 los costes externas los costes internos, determinados en funicldn de los consumos propios de materiales,
la mano de obra directa incurrida y la parte gue razonablemente corresponda de los costes indireclamente
imputables a los bienes.

Las elementos del inmovillzado matertal se dan de baja en el momento de su enajenacidn o cuando no se espera
sbtener rendimientas ecandmicos futuros de los mismos. La diferencia entre el importe que se obtiene del
elemento, neto de los costes de venta, y su valor contable, determina el beneticio o la pérdida que se imputa a
la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en gue se produce.

a) Salares sin edificar

$e incluirdn en su precio de adguisicidn los gastos de acondicionamiento, los de derribo de canstrucciones, los
gastos de Inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su adguisicion,

Los terrenos tenen una vida ilimitada y por tanlo, no se amortizan,

b) Construcciones

su precio de adguisicién o coste de produccion estard formado, ademds de por tadas aguellas instalaciones y
slementos que tengan cardcter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios
facultativos de proyecto y direccidn de obra,
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sevalora por separado el valor del terrena y el de los edificios y atras construcciones,
¢} Instalaclanes técnicas

5u valoracién comprenderd todos los gastos de adquisicidn o de fabricacion y construccidn hasta su puesta en
condiciones de funcionamienta.

4.3, Inversiones inmobiliarias [Ver nota 6]

son inversiones inmohbiliarias los terrenas y construcciones que se poseen para obtener rentas en lugar de para
sU s en la produccién o suministro de bienes o servicios distintos del alguiler, bien para fines administrativos,
o, para su venta en el curso ordinaria de las operaciones de la empresa,

El registro v valoracion de las inversiones inmobiliarias se afectuard aplicando los criterios relativos al
inmavilizado material,

Las dataciones anuales en concepta de amortizacion de las inversiones inmobiliarias se imputan a resultados en
funcion de los afias de |a vida Util estimada de la inversidn,

: Métodos de
Afios de Vida Ut Amortizacién
Eunstrucciunes 50 Lineal

Los criterios de dotacidn y reversién de deterioros son similares a los indicadas para el inmaovilizado material,
comparando el valor contable con su valor recuperable y entendiendo este dltima come el mayor importe entre
ol valar razonable menos los costes de venta y su valor en uso. Tanto en la delerminacidn del valor en uso, en
funcidn de flujos de efectivo futuros esperados, como en la determinacidn del valor razonable, en funcidn de
informes de tasacion emitidos por reconacidos expertos independientes, se tienen en cuenta las expectativas de
variaciones de dichos valares, sobre |a base de la mefor Infarmacién disponible en la fecha de formulacion de las
cuentas anuales.

Las inversianes inmobiliarias adguiridas sin contraprestacidn se reconocen en el activo por su walar razonable y
se registran con abonao a subvenclones de capital, de acuerdo con lo previsto en |a norma de registro y valoracidn
sobre subvencianes, donaciones v legadas recibidos. Se aplica este mismo eriterlo cuanda la empresa adguiere
a titulo pratuito el derecho de uso sobre inversiones inmobiliarias durants la practica totalidad de su vida
econamica.

4.4. Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar (Ver Nota §)

Arrendamiento operative

o trata de un acuerdn mediante el cual el arrendadar conviene con el arrendatario el derecho a usar un activa
durante un periodo de tiempo determinado, @ cambio de percibir un importe nico o una serie de pagos o cuotas,
sinque se trate de un arrendamienta de caracler financiero.

Los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador v al arrendatario, derlvados de los acuerdos de
arrendamiento operativo se cansideran, respectivamente, como Ingresa y gasto del ejercicio en el que se
devengan, imputindese a la cuenta de pérdidas y ganancias. Cualquier cabro o pago que pueda realizarse de
forma anticipada al contratar un arrendamliento operativo se trata como un cobro o pago anticipado y se registra
a resultados del ejercicio que se devengue durante el periodo de arrendamiento, a medida que se ceda o se
reciba el uso del bien arrendada.
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4.5. Permutas

se entlende por permuta de activos la adquisicidn de activos materiales, intangibles o inversiones inmobiliarias
a cambio de la entrega de otros activos na monetarios o de una combinacidn de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el activo recibido se valora por el valor
razonable del activo entregada mds, en su caso, las contrapartidas monetarias gue se hubieran entregado a
cambio salva cuando se dispone de evidencia mas clara del valor del active recibido y con el limite de este. Las
diferencias de valoracion que surgen al dar de baja el elemente entregade a cambio se reconocen en la cuenta
de pérdidas v ganancias.

Se considera que una permuta tiene caracler comercial cuando la configuracién de los flujos de efectivo del
active recibido difiere (rflesgo, calendario e importe) de [a configuracion de los del activo entregado o el vatar
actual de fos flujos de efectivo después de impuestos de las actividades de la empresa afectadas por la permuta
wp v madificado como consecuencia de la operacidn, Ademds, cualguiers de las diferencias anteriores debe ser
significativa en relacidn con el valor razonable de los actives intercambiados.

fuando una permuta no tenga cardcter comerclal o ne se pueda determinar el valor razanable de los elementos
de 1a operacién, el active recibide se valera per el valor contable del bien entregado mas, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del active
reclbida si este fuera menor, ¥ slempre gue se encuentre dispenible.

£l detalle de la informacién sobre las permutas realizadas por la Socledad se encuentra en las notas relacionadas
con |os activos permutados.

4.6. Instrumentos financieros

La Socledad tiene registradaos en of capitula de Instrumentos financieros, aguelios contratos que dan lugar a un
activa financiero en una empresa y, simultdneameante, a un pasive financiero o a un Instrumenta de patrimonio
en olra empresa.

Los Instrumentos linancieras se presentan en corte o largo plazo, seguin su vencimiento sea inferior o superior a
doce meses, respectivamente, desde la fecha del balance, incluyéndose en el activo o pasivo corriente aguellos
instrumentos financieros que la sociedad espera realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion, y en el
no corriente aguellos cuya realizacién prevista es posterior,

La Sociedad clasifica los Instrumentos financieros en las diferentes categorias atendiendo a las caracteristicas y
a las intenciones de la Sodedad en el momento de su reconacimienta iniclal,

El ciclo normal de explotacién es el periode de tiempo que transcurre entre la adquisician de los activas gue se
incorporan al procesa productive v la realizacion de los productes en forma de efectivo o equivalentes al efectivo.

Los instrumentos financieros a los efectos de estas cuentas anuales son los siguientes:
a) Activos financieros {Ver Nota 9}

La Socledad registra como activa financiero cualquier active que sea dinero en efective, un instrumento de
patrimonio di otra empresa, o suponga un derecho contractual a recibir efectivo u olro activa financiers, o a
intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones potencialmente favorables. Se clasifican
i
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al] Préstamesy partidas a cobrar;

Correspanden principalmente a eréditos por operaciones comerciales y créditos por operaciones no comerciales
con cobros fijos o delerminables que no cotizan en un mercado activo,

Se valaran Iniclalmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaceidn que les sean directamente
s intereses devengados en funcion de su tipo

irmputables, y posteriormente a coste amortizadao reconociendo
e interés efectiva, entendido como el tipe de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumenta con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, los créditos par operacignes
comerciales con vencimienta no superior a un afio y que no lienen un tipo de interés contractual, se valoran,
tante en &l momento del reconodimiento inicial cama postertarmente, por su valor neminal siempre que el
efacto de no actualizar fos flujos no sea significative.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las carrecclones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobrardn todos los importes que se adeudan,

La pérdida por deterioro del valor de estos actives financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valar
actual de los flujos de efectivo futuras que estima gue se van a generar, desconta das al tipo de Interds efectivo
caleulado en el momento de su reconocimiento inicial, La reversién del deteriora tendra coma limite el valer en
libros del crédito que estaria reconacido en |a fecha de reversion si no se hubiese registrade el deterioro del
valor. Las correcciones de valor, ¥ en su caso su reversian se recanoce en la cuenta de pérdidas y ganancias.

a2] Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

En general, a efectos de presantacion de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa farma parte del
grupo cuanda ambas estén vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a |a prevista en el
artieula 2 de las Normas de formulacidn de las Cuentas Anuales Cansolidadas y el articulo 42 del Cadigo de
Comercio, o cuando las empresas estén cantroladas por una o varias personas fisicas o |uridicas o se hallen bajo
direccion dnica por acuerdos o cldusulas astatutarias,

e entenderd gue una empresa es multigrupe cuando esté gestionada conjuntamente por la empresa o alguna
& warias de las saciedades del grupo, Incluidas las antidades o personas fisicas dominantes, y Uno o varios terceros
ajenos al grupo de empresas y se entenderd que una empresa es asaciada cuando se pueda ejercer sobre ella
una influencia significativa, es decir, cuando la empresa tliene una participacion en la socledad y puede intervenir
en las decisiones de politica financiera y de explotacidn de esta sin llegar a tener el contrel. Se presumird que
existe influencia significativa si se posee, al menas, ¢l 20% de los derechos de vato,

En particular, los saldos y transacciones se reflejaran en cuentas con la denominacidn de “grupo o asociadas” en
funcian de 1a dasificacién que cada una dr ellas tiene en el grupo Corporacidn Empresarial Publica de Aragan
{ver Mota 20).

Se yaloran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcclanes por deterioro del valor. Mo
obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion come empresa del grupo, multigrupo o asociada,
e canslidera como coste de la inversidn su valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos
previos contabilizades directamente en el patrimeonia neto se mantienen en este hasta gue se dan de baja.

5 existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectdan las oportunas carrecciones
valorativas por la diferencia entre su valor en fibres y el imperte recuperable, entendido este como el mayar
importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados
de |a inversidn. Salve mejor evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas
inversiones se toma en consideracian el patrimonia neta de |a sociedad participada corregido por las plusvalias

18



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, 5.L.U.

Cuentas Anuales | Ejercicio 2019

tacitas existentes en la fecha de la valoracion v porlas subvenciones brutas recibldas para la adguisicion de dichos
instrumentas de patrimonio, pendientes de imputar a ingresa en la fecha de la valaracldn,

Al menas al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterloro de valor de las inversiones.
La correctian da valor y, en su £aso, su reversion se registra en la cuenta de perdidas y ganancias del ejercicio en
gue e produce,

ad) Interesesy dividendos recibidas de activos financieros:

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de fa aduisicidn se
reconacen coma ingresos en |a cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen por el método del
tipo de interés efectiva v los ingreses por dividendas procedentes de inversiones en instrumentos de patrimania
se raconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcidn,

£n la valoracidn inicial de las activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimienta, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como el
imparte de los dividendos acordados por el rgano competente en el momento de la adquisician.

ad) Baja de activos financieras:

La Sociedad da de baja les actives financierns cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente active financiera y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su prapledad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
genaral si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacidn recibida neta de los costes de
transaccian atribulbles y el valor en libras del active, méds cualquier imparte acumulade que se haya reconocida
directamente en el patrimonio neta, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que
forma parte del resultado del ejercicio en que esta se produce.

Par el contrario, la Sociedad na da de baja las activos financieras, y reconoce un pasivo financiero par un importe
igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

b} Pasivos financieros {Ver Nota 10}

Se registra un pasiva financiers cuando supone para la empresa una obligacidn contractual, directa o indirecta,
de entregar efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieras con terceros en
condiciones potencialmente desfavarables,

Los pasivos financieras de la Sociedad se clasifican en |a categoria de Débitos y partidas a pagar.
En esta categoria se incluyen débitos por operaciones comerciales y no comerciales.

Estas deudas se recanocen iniclalmente a su valor razenable ajustado por los costes de transaccidn direclamente
imputables, registrindase pasteriormente por su coste amortizado segan el método del tipo de interés electivo.
bicha interés efectivo es el tipo de actualizacidn que iguala el valor en libros del instrumenta con la corriente
esperada de pagos futures previstos hasta el vencimienta del pasivo, No obstante, los débitos por operaciones
eomerciales con venclmiento no superior @ un aflo y gque no tienen un tipo di interés contractual se valoran,
tanta en el momento inicial coma posteriarmente, por su valor nominal cuanda el efecta de no actualizar los
flujos de efectivo no es significative.
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Baja de pasivos financieros:

5e da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha extinguldo. La diferencia entre el valor en libros del
pasiva financiero y la contraprestacion pagada se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejerciclo en
que tiene lugar dicha baja.

£n el caso de intercambio de instrumentos de deuda entre prestamista y prestatario, la sociedad da de bajs el
pasivo financiers original y recanoce el nuevo pasivo, si las condicienes son susta ncialmente diferentes, es decir,
< el valor actual de los flujos de efectiva del nuevo pasiva es diferente al menos en un diez por diento del valor
actual de los flujos de efective del pasiva financiero original. En caso contrario, el pasiva linanclera original no se
da de baja del balance y se registra el importe de las comisiones pagadas coma un afuste de su valor contable.

¢} Fianzas entregadas y recibidas

Las fianzas entregadas y recibldas por arrendamigntos operativas y por prestacion de servicios se contabilizan
por su valor razanable. La diferencia entre su valor razonable y el importe desembualsado se considera un pago o
cobro anticipado, gue se imputa a la cuenta de perdidas y ganancias durante el periodo del arrendamienta. Al
pstimar el valor razanable de las flanzas a corto plazo, no se realiza el descuento de flujos de efectivo dado gue
su efecto no es significativa,

4.7. Existencias (Ver Nota 14)

Las existencias se corresponden con activos inmohbiliarios propiedad de la compafifa y se valoran al precio de
adquisicidn o coste de producclon.

£l precio de adguisicién es el imperte facturade por el proveedor, deducidas los descuentos Ins intereses
incorporados al nominal de los débitos mais los gastos adicionales para que las existencias se encuentren en
condiciones de venta.

En cuanto al coste de produccien, las existoncias se valoran afadiendo al coste de adqulsicion de las malerias
primas y otras materias. consumibles, los costes directamente imputables a los bienes y la parte que
razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a dichos bienes.

Los impuestos indirectos gue gravan las existenclas solo se incorporan al precio de adguisicion o coste de
produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Los gastos financieros girados por el proveedor o correspondientas a prestamos u otro Upo de financiacidn ajena,
especilica o genérica, directamente atribuibles a la adquisician o produccidn de existencias que necesitan un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de ser vendidas, se incorporan a su coste, sin
computar en este plazo las intarrupciones.

Adicionalmente |a Socledad cuantifica los costes pendientes de incurrir correspondientes a los inmuebles cuya
venta estd ya reconocida a fin de recoger adecuadamente ¢l coste de ejecucion de los mismas.

Los anticipas a proverdores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de produccidn,
se efectdan las oportunas correcciones valorativas reconaciéndolas como un gasie en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El valor neto realizable, £5 el imparte que fa empresa espera obtener por su enajenacian en el mercado, en el
curso narmal del negocio, deduciendo los castes estimades necesarios para llevarla a cabo, asi como, en el caso
de las materias primas y de los productos en curso, los costes estimados necesarios para terminar su produccion,
construccian o fabricacion, En términos generales, el valor neto realizable de las existenclas no difiere de su valor
razonable y estd respaldado por tasaciones vigentes emitidas por expertos independientes. A estos efectos, se
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tienen en cuenta igualmente las expectativas de variaciones de dicho valor, sobre |a base de la mejor informacian
dispanible en la fecha de formulacidn de las cuentas anuales.

5 dejan de existic las dircunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el importe de la
correccitn es objeto de reversién reconaciéndolo como un ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En concreto, la compafila valora los distintos tipos de exlstenclas atendiendo a los siguientes criterios:

a) Salares y terrenos, sin edificar: Se valoran por su precio de adquisicion mas los gastos de acandicionamienta
como derres, movimiznto de tierras, obras de saneamliento y drenaje, asi como los de derribo de canstrucciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccion y
levantamients de planos cuando se efectien con earacter previo a su adguisicion,

b} Construcciones: Son los edificios adquiridos, edificios canstruidas y las obras en curso. Farman parte de su
precio de adgulsicidn o coste de produccidn, ademas de todas aguellas instalaciones y elementos gue tengan
caracter de permanencia, las tasas inherentes a la canstruccidn y los honorarios facultatives de proyecto y
direccidn de obra.

Una vez iniciada la construecidn se incluird en el valer de los edificios v otras construcciones el valor de los solares
sobre los que se haya construidao.

En la imputacidn de costes a las obras en curso se realiza sigulendo un eriterio sistematico y uniforme, tenlendo
an cuenta gue los costes asignados a cada elemento sean paralelos o proporcionales al valor de mercado o de
realizacian de los mismos.

Las construcciones en curse se presentan en el epigrafe de existencias, en el apartado de Obra en curso de
construccidn de ciclo largo, cuando el plazo de construccion pendiente es superior a un ano,

c) Terrenos adouiridos a cambio de canstrucciones futuras: los Lerrenos incarpora dos al patrimanio a cambio de
construcciones a realizar en el futuro se valoran por su valor razonahble, o segun &l valor razonable de la obligacian
aseclada a la entrega de la construccidn futura, cuando este valor es mds fiable,

4.8. Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Seciedad es el euro, Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del eura se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de camblo
vigentes en |as fechas de las operaciones.

&l cierre del ejercicio, los actives y pasives monetarios denominados en moneda extranjera se comvierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio en gue se producen,

4.9, Impueste sobre beneficios (Ver Nota 15

El gasto o ingresa por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingresa por el impuesto
corriente y por impueste difzrido.

£l impuesto corriente e5 la cantidad que la Socledad satisface come consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesta sabre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
Impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asl como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en este, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o &l ingreso per impuesto diferida se corresponden con el reco nocimiento y la cancelaciaon de los activos
y pasivos por impuesto diferido, Estos incluyen las diferencias tempararias que se identifican como aguellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los Impertes en lbros de
los activas y pasives y su valor fiscal, asi como fas bases imponibles negativas pendientes de compensa cign y los

21



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Cuentas Anuales | Ejsrcicio 2019

créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Se valoran segun los tipos de gravamen asperados en
el momento de su reversion.

Se reconocen pasives par impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aguellas derivadas del reconocimiente inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos an una
operacion que no afecta ni al resultada fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos par impuestos diferidos sola se reconocen en la medida en gue se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales fuluras que permitan la aplicaciéin de dichos activas, enun
plazo inferiar a diez afios,

Las aclivos y pasivos por impuestes diferidos, originades por operaciones con cargos o abones directos en
cuentas de patrimonia, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neta.

En cada cierre contable se recansideran las activas por Impuestos diferidos registrados, efectudndose |as
oportunas correcciones a los mismaos en la medida en que existan dudas sobre su recu peracion futura, Asimismo,
en cada cierre se evaluan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacian con beneficios fiscales futures.

la sociedad tributa en Régimen de Declaracién Consolidada del Impuesto sobre Sociedades con |a sociedad
dominante Corporacion Empresarial Publica de Aragén, S.LU. y con otras sociedades filiales, por lo gue los
activos por bases imponibles y/u otros derechos y obligaciones con la Hacienda Plblica par la llguidacidn del
Impuesto sobre beneficios se contabilizardn siguiendo los criterios del articulo 11 de la Resolucion del ICAC de 9
de febrere de 20006 (Ver Nota 15).

4.10. Ingresos y gastas (Ver Nota 18]

Los ingresos v los gastos se imputan en funcion del criteria del devengo con independencia de la corriente

monetarta o linanciera.

Los Ingresos procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran por el valor razonable
de |a contrapartida, recibida o por recibir, derivada de los mismas, que, salvo evidencia en contrario, serd el
preclo acordado para dichos bienes o servicios, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precia
u oitras partidas similares gue la empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporadas al nominal de los
créditos. No obstante, se incluyen las intereses incorparadaos a los eraditos comerciales con vencimiento no
superior a un ano que no lenen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar las flujos de
afective no es significativo. Los impuestos gue gravan las operaciones de venta de bienes y presta cidn de servicios
que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor afiadido v los impuestos es peciales,
as comio bas cantidades recibidas por cuenta de terceras, no formaridn parte de los ingresas,

Los gastos se registran en |a cuenta de pérdidas y ganancias cuando tiene lugar una disminucidn de las beneficios
scanémicas futuros relacionada con una reduccidn de un activo o ineremento de un pasivo, que se pueda medir
de forma fiable.

al Ingresos por ventas

La empresa reconoce los ingresos procedentes de la venta de hienes cuanda se han transferido al comprador los
riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes, el importe de los ingresos v de los
costes Incurridos o a Incurrir puede valorarse con flabilidad y es probable que la empresa reciba los beneficios o
rendimientas econdmicos derivados de la transaceion,

La transmision de rlesgos y beneficios se produce, con cardcter general, cuando el inmueble se encuentra
practicamente terminado {certificado final de |a obra) y se ha otorgado eseritura piblica o se ha hecho un acto
de puesta a disposicién al comprador. En cualguler otra caso, se mantendrd el ceste incurrido en el epigrafe de
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*Existencias”, registrandose el importe recibido a cuenta del precio total como “Anticipos de clientes” en el
epigraie de "Acreedores comerciales y otras cuentasa pagar”

b} Ingresos por prestaciones de servicios

La empresa reconoce los ingresos por prestacion de servicios cuanda es prabable que reciba los beneficios o
rendimientss econdmicos derivados de la transaccidn y cuando el resultado de la transaccidn puede ser estimado
can fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacidn del servicio en la fecha de cierre del ejercicio,
bicho parcentale de ejecucidn se caleula coma el coclente entre los castes incurrides sobre los costes totales.

Cuandao el resultado de una transaccién que implique 1a prestacion de servicios no puede ser estimado de forma
fiable, se reconocen Ingresas, solo en |a cuantia en que los gastos reconachdos se consideran recuperables.

¢} Ingresos por Intereses y dividendos
Los ingresos por intereses se reconacen usando el métado del tipo de interds efectivo,
d] Gastos de personal y compramisos por pensiones

La Sociedad registra los sueldos y salarins, seguridad social y otros gastos de personal confarme al principio de
devenge con independencla de [a fecha de su pago.

Las indemnizaciones par despido se pagan a los empleados comao consecuencia de la decision de la Socledad de
rescindir su contrata de trabajo antes de la edad normal de jubilacion y siempre que sea conforme a la leglslacidn
labaral @ cuando el empleada acepte renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones, La Secledad
reconoce como gasto del ejercicio dicha indemnizacion en ¢l momento de fa adopcion de la decision o cuando
considere muy probable tener que alrontar las obligaciones derivadas del misma, Aguellas Indemnizaciones gue
no se vayan a pagar en los doce meses siguientes a |a fecha de balance se valoran a valer actualizadao,

Na existen compromisos par pensiones y prestaciones per jubilacidn o retiro.
4.11. Provisiones y contingencias (Ver Nota 17)

El pasiva del balance refleja todas las provisiones que cubren obligaciones actuales ya sean legales, contractuales,
implicitas o tdcitas, derivadas de sucesos pasados, cuya ca ncelacidn es probable que origine una sallda de
recursos, pero que resultan indeterminadas en cuanto a su importe y/o momento de cancelacidn,

Las provisiones se valaran por el valor actual de [a mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar
o transferir su obligacion, tenienda en cuenta la informacidn dispanible sobre el sucesa y sus consecuencias, ¥
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacidn de dichas provisiones coma un gasto financiero
conforme se va devengando,

Cuando se trata de provisiones con vencimienta inferior o igual a un afig, vy el efecto financiere no sea
significative, no se efectda ningdn tipo de descuento,

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado por un tercero,
&l reembolsa se reconace camo un activo independiente, siempre que sea préclicamente segura su recepcion.

Las provisiones se utilizardn para hacer frente a los hechos provisionados, de mode que se procederd a su
reversion total o parcial, en el momento en el que se produzca este hecho o desaparezcan las causas que la
ariginaran.
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Por su parle, se consideran pasivas contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, cuya materlalizacién estd condicionada a que ocurra 0 no uno a mas eventos fuluras
independientes de a voluntad de la Sociedad.

También se consideran pasivos contingentes aguellas obligaciones presentes, surgidas a raiz de sucesos pasadas,
pera no reconccidas en los estados financlerss, ya gue no es probable que para satisfacerlas, se requiera que la
empresa tenga que desprenderse de recursos que Incorporen beneficios ecandmicos; o @ imparte de las
obligaciones no pueda ser valorado con |a suficiente fiabilidad.

tuanda la empresa sea responsable, de Torma conjunta y solidaria, en relacion con una determinada abligacidn,
la parte de la deuda que se espera que abarquen los demas responsables tambien se considera pasivo
contlingente,

Dichos pasivos contingentes se reconocen en la memeria de las cuentas anu ales en ls medida en que no sean
considerados como remaofos,

4.12. Subvenciones, donaciones y legados [Ver Nota 18)

Las subvenciones, danaciones y legados de caracter monetario se valoran por el valor razonable del imporie
concedido, v las de cardcter no monetario o en especie se valaran por el valar razonable del bien recibida,
referencladas ambos valores al mamento de su reconocimienta.

Las subvenciones, donaciones v legados no reintegrables, es decir, aguellas en las gue existe un acuerdo
Individualizada de concesién, se han cumplide todas las condiciones y no existen dudas sobre la cobrabilidad, se
contabilizan en el momento de la concesidn y con caracter genaral, como ingresos directamente imputados al
patrimonia neto y se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos sobre una base sistematica
y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la su bvencidn, donacidn o legado.

Las subvenclones, donaciones y lepados gue tengan cardcter de reintegrables se reglstran en ol momento de la
concesion como pasivos de la empresa hasta que adguieran la condicidn de no reintegrables, una ver cumplidas
las candiciones establecidas y no existan dudas razonables sobre |a recepcion de la misma.

La imputacion a resultades se efectia de acuerdo a su finalidad:

- subvencién de capital cuyo desting es ls adquisicién de inmovilizado, inversiones inmohbillarias, activos
financieros y existenclas se imputan a resultades del ejercicio en proporcidn a la dotacldn a la
amartizacion efectuada en ese periodo o, en su caso, cuande se produzca la enajenacion, baja o
correccidn valorativa por deteriorg.

. Subvencidn de explotacion para linanciar gastas especificos se imputan como ingresos en el mismo
ejercicio en el que se devenguen los gastos financiados.

Las subvenciones que financian gastos de ejecucion plurianual, la imputacion a resultados en dichas ejercicios,
@ realiza de forma sistematica y correlacionada con los gastos, a medida que se vayan cumpliendo requisitos y
condiciones eslablecidos para allo.

Las subwenciones, donaciones v legados recibidos del Gobierna de Aragon y de sus organismos dependientes, en
la medida en que son destinados @ la realizacidn de actividades de interés peneral, son co nsideradas
subvenciones de capital o explotacidn,
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4.13. Transacciones antre partes vinculadas (Ver Nota 20)

La Socledad define como partes vinculadas |as sociedades pertenecientes al grupo Corporaclon, el Gobierno de
Aragén y los organlsmos dependientes de ésta,

Con cardcter general las transacciones entre las empresas del grupo se registrardn en el momenta inicial por su
valor razanable. Si el precio acordada difiere del valor razanable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad
econdrmica de la operacion, La valoracidn posterior se efectia conforme a lo previsto en las presentes normas
da valoracien y conforme al Plan General Contable,

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusidn, escisién o aportacion no dineraria de un negocio los
slamentos constitutivas del negocio adquiride se valaran peor el importe que corresponde a jos mismos, una vez
realizada la operacidn, en las cuentas anuales consolidadas del grupo o subgrupo.

Cuande no intervenga la empresa dominante, del grupo o subgrupo, y su dependiente, las cuentas anuales a
considerar a estas efectos seran las del grupo o subgrupo mayer en el que se integren los elementos
patrimoniales cuya socledad dominante sea espafiola,

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el walor neto de los activos y pasivos de la
saciedad adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y
los ajustes por cambios de valor, y cualguier imparts del capital y prima de emision, en su caso, emilido por la
sociedad absorbente se registra en reservas.

NOTAS Inmaovilizado material

El detalle y los movimientos de las partidas incluidas en el inmovilizado material se muestran en la tabla sigulentea:

Altas Bajas {Ventas,
(Adquisicionas, Bajas amt,
Ejerciclo 2019 Saldo Inicial | dotacionas a. vy | Vantas activos Salde Final
deterioras) v reversiones)
+- =+
Inmavillzado Material 1.351.063,58 24.890,66 0,00 1,375.954,24
1. Inmoviiizade Material Bruto 3.006.023,20 6.578,36 ~7.515,77 3.005.085,79
Tarrenos y hisnes naturales 1.102.063,79 1,00 0,400 1102063, 79
Canstruceiones 1.562.927,41 o a,00 1.562.22741
Instalacionas thenicas ©.528,19 0,40 a,0a 6.528,19
Otras instalaciones 143,056,50 392,90 0,00 143,444,400
Makiliaria 116.065,13 0,00 0,00 11606513
Fouipes para proceso de informacidn A0.559,52 f.185,45 P.515,77 78,229.21
Oitro Inmovilizada rmaterial 482266 0,00 0,00 4,822, 66
7. Amortizacidn |. Materlal -358.606,189 -34.324,37 7.515,77 -186.414,79
amort, acumulzda da construcciones -155 504,94 -15.639.40 0,00 -171.544,34
amaort, acumulada de instalaciones técnicas -2.B92,16 -362,52 0,00 -3.254,68
Amart, acumulada de otras instalaciones -5F. 18542 -1.166,54 0,00 -6A.351,96
Amart. acumulada de mobiliario -85.63239 -5,.B08,40 1,0 -91.640,79
Amort, acumulada de equipos process nfosmacidn 53078 -5.261,26 7.518,77 -51,523,60
Amerl. acumulada de etro lamovilizado materlal -h0L3,07 -B6,35 00 -4.099,42
1, Deteriaro |. Materlal -1.295.353,43 52,636,67 0,00 -1.242.716,76
Deteriarn valar de terrenos y biencs naturaies -550.757,60 24.369,18 03,103 -536,348,42
Detariorn valor de constricciones -144 585 83 28,267,449 0,00 -116.328,34
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Altas Bajas (Ventas,
{Adquisiciones, Bajas amt,
Ejerciclo 2018 Saldo Inicial dotaclones 2. y | Ventas activos Saldo Flnal
deterlaras) y reversiones)
/1 {+/-)
Inmovilizado Material 1.360.564,72 -9.490,27 -10,87 1.351,063,58 |
1. Inmovillzado Material Bruto 2.998.946,10 11.7248,86 -4,651,76 3.006.023,20
Terranos ¥ blenes naturales 1.102.063,79 0,00 0,00 1.102.063,79
Construccianes 1.552.927,41 0,00 0,0 1.6510927.41
instalaciones técnicas 528,14 0,0 0,00 6.534,19
Oitras instalaciones 143.056,50 0,00 0,00 143.056,50
hiobiliario 116,065,13 0,00 0,00 116,065,13
Equipos para proceso de informacian 73.130,10 11,728,806 -, 299,44 80 559,52
Otra immovilizada material 5.174,95 0,00 352,32 4,822,065
2, Amaortizaclan . Materlal -331.272 86 -32.574,22 4.640,89 -359,606,19
Amort, acumulada de construccignas -140.502,71 -15.402,23 0,00 -155.904,94
Amart, acumulada de nstalaclones téonicas -2,529,63 -362,53 0,00 -2.892,16
Amort, acumulada de ofras instalacionos 5i.023,11 -7.162,31 0,00 -57.18542
Amort acemulada de mobiliaria 80,004,132 -5.008,27 0,00 -B5.432,29
Amgrt. acumulada de eguipos proceso informacién 53,957,965 -4,11%,69 4.299.44 -53, 7781
| Amort, acumutada de otro inmovilizado material -4, 235,33 ‘115?-19 34145 -4,013,07
3. Deterloro I Material -1.307.108,52 11.755,09 0,00 -1,295.353,43
Deteriora valor de terrenas y Menes raturales -556,123,99 5.366,39 0,00 -554.757,60
Deterlora valor de construccionas -75{1.084 53 f.388,70 3,00 -?4&.595,5_31

a} Pérdidas por deteriora

Durante &l ejerciclo 2019 se ha reconocido una reversian del deterioro de Terrenos y bienes naturales y del
deteriare de Construccianes por impeorte de 52.636,67 euros. Dicho importe corresponde al edificio PC22 de |a
Plataforma Lagistica PLAZA de Zaragaza, que dispone de dos plantas, en una de ellas estd Ubicada fa sede de |a
sociedad, mientras que la otra planta, destinada al arrendamienta, estd clasificada en inversiones inmoblliarias.
El deteriora se ha calculade como diferencia entre el valor neto contable y su valor recuparable. Dicho valor
recuperable estd basado en un informe independiente calculado por una sociedad tasadora dande se estima una
proyeccion de rentas en supuesto de arrendamiento durante la wida «til del inmueble, de forma que las rentas
netas esperadas del alguiler se basan en comparables villdos de mercado, En el gjercicio 2018 se registrd par
este conceplo una reversion del deterioro de 11,755,0% euros.

b) Bienes totalmente amartizados

Al 31 de diciembre de 2019 v de 2018 existen elementas de Inmovilizado material gue estdn totalmente
amortizados y gue todavia estan en uso con el siguiente coste original:

2015 2018
Equipos para proceso de informacion 3387991 19.322 .45
Otro inmovilizado material 1.571,64 3.082,64
Total inmovilizado material 37.451,55 42.415,09
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¢| Elementos de inmovilizade material afectos a garantias

El mencianado edificle PC22, cuya valor neto contable a clerre del ejercicio 2019 asciende a 1.240.730,10 euras
(201&; 1.203.732,83 euros), se encuenira gravado en garantia de develudan de dos préstamos hipotecarios
{Nota 10}, La parte dispuesta de dichos préstamos a 31 de diciembre de 2019 asciende a 2.850.503,99 euros
(2018: 3,353,830, 87 euras).

d) Compromisos firmes de compra

Al cierre del ejercicio 2019 la Sociedad tiene compromisos firmes de compra de [nmovilizado material por
importe 2.209,56 eurss, a cerre del ejercicic 2018 la sociedad no tenia compromises firmes de compra de
Inmavilizado material

e] Seguros

La Sociadad tiene contratadas varias palizas de seguro para cubrir los riesges a que estin sujetos los elementos
de inmaovilizado material, La cobertura de estas pdlizas se cansidera suficiente.

NOTA 6 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones Inmablliarias comprenden terrenas y construcclones en propiedad gue se mantienen para la
obtencidn de rentas a larga plazo y no estdn ocupadas por la Sodedad.

£l detalle v los movimientos de las Inversianes inmaobiliarias se muestran en |a tabla sigulente:

Altas Ba|as
[Adguisiciones, Bi]h;?::;r
Ejarcicio 2019 saldo Inicial H::r':l':.':::u Vantas rﬁ{’:f:“’ Salda Final
y deterioros) HIWFE ¥
Y rewersiones)
(+/-]

Inwessiones Inmaobiliarias 44,271.683,51 | -1.586.673,89 | 1.362.153,63 251,884,649 | 4470004788
1. Inversiones Inmobillarias brutas 69.490,010,88 0,00 | -437.95534 469.431,68 G8.511.487,22
Terrenos v hienes naturales 18.543.049,92 000 19641712 30019300 | 18176825 80
Censtrucciones 49,936 960,96 000 -41.538.277 439 238,65 | 5033166142
. Amartizachén 4,353.874,61 -7R0.415,41 3.834,06 0,00 | 576045596
Amort, acumitlada de Inversiones Inmobiliarias | 4083574 61 -TH0LA15.41 3.334,06 0,00 5. 760.455,96
1. Deterioros -15.224.452,76 B0G.258,48 | 1.796.274,91 | -217.547,04 | -1B.451.983,37
i valir e los Yerrernd y ks g 20266,73 | 375.484,26 0.00 | 6.002.838,37
Detarioro valor die construccionss 12, 866,396,596 STRSS01,75 | LA FR06E | -T17.547,04 [ -12.449.145,00
:Euerﬂmn Inmahbiliarias en cursa 1.191.803,00 2.545.333,35 6, 754,29 0,00 3.505.890,64
4, Inversionas on curse 9.510.660,89 2.545,333,35 0,00 003 | 12.056.014,24
Terrenas y hienas neturales @6 curso 135.561,01 0,00 0,00 Q,30 135.561.01
Consbruccianes en curso 0.375.1149,88 2.545,333,35 1 H Jaks ] 11.9340,453,23
5. Deterloros Inversiones inmab. en cursa -§,318.877,89 0,00 | GR.754,28 a00 | -8.250.123,60
peterioro valar de bos berrenos y bienes

naturales er curso -118.573,58 0,00 25.807.01 0,00 -0 766,57
Deteriorn valor de construcceones &n curso 200,304,351 0,00 A42.9497,28 0,00 -%.157.357.03
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Biajas
s {WVentas,
{Adgquisiclones,
dotaclones ok Trakpatos
Ejoreicia 2014 Saldo Indcial Ventas Salda Final
amortizaciones. {of-)
activas y
i dateriaros) seicien)
1‘1"" :"'lf‘:'
|

Inversiones Inmaohilisrias _ A47.555.948, 44 -1.559.715,55 1.&55_’._?5!1.#& 1.417.259,14 14.;71.683,51
1. Inversionas Inmabiliarias brutas GE.162.611,23 1,00 -6H.828 21 | 2.386,227,86 | GE.AB0.010.88
Terrenos y bienes naturales 18,144,041,149 a,00 GA.4248,21 AG7E36,54 | 1854304092
Construcciones A8.018.570,04 -0,00 0,00 | 191839092 | 4993690096
1. Amertizacidn -1, 770.678,30 <755.196,41 0,00 0,00 | -4.983.874,61
Armsort, scumubada de inverskones inmobiliaras [ -4.325.678,20 ~755.196,41 0,00 0,00 458387401
1. Deterloros -18,377.984, 59 -§04.519,14 | 1822 0d9,69 | -963.963,72 | -19.224.452,76
Deteriaro walor de los terrenos y Blones

paturaes -6.368.468,81 7641986 | 8683277 0,00 | -6.358.055,90
Deterioro valor de constriceiones -13.009.515.78 SFIRO0S9,28 | LEIS1RG02 | 96196877 | -12.866.396,86
Inverstones Inmobillarias en curso AG0.B26,60 288.285,66 | 452.600,71 0,00 1.191.803,00
4, Inviersianes an curso 9.223.395,20 288 285,60 0,00 0,00 5.510.680,89
Terrenos v bienes naturales en cursa 135.561,01 0,00 0,00 0,00 135.561,01
Construcclonss en curso 0086 534,19 288,785,609 0,00 0,00 9375110 88
5. Deterioras lnversiones Inmab. on curso -8, 77156860 0,00 | 452.690,71 0,00 | -8318.877.89
Deterioro valor de las Llerrenos y blen s

naturales en curso -128.934 20 o.00 101.360,68 00 -E18.573,58
Deterorn valor de constructiones en curso ] -B.642.634,34 0,00 | 44233003 0,00 -8.200.304,31

El importe neto de los traspasos de los ejercicios 2019 y 2018 proceden de existenciss (Nota 14) par aguellos
activos inmohiliarios gue durante el ejercicio se han destinado al srrendamienta.

Las altas de inversiones inmobiliarias en curso corresponde a las inversiones realizadas para la rehabilitacidn para
su uso hotelero a través del arrendameinto de la Estacién Internacianal de Canfranc, para ello el Gobierno de
Aragdn ha previsto en sus presupuestos el datar de fondos necesarios a la Saciedad para llevar a cabo la ejecucidn
de |a citada rehabilitacién, La reversidn de la correccldn valarativa por deteriora del inmueble se ha realizado en
funcidn del valor recuperable, que en este caso es su valor en uso estimada.

a) Detalle de Inmuebles para alquilar

La totalidad de los inmuebles de que dispane |a Socedad para su alquiler se encuentran en la Comunidad
Autanoma de Aragdn. Cancretamente, a cierre del ejercicio 2018 se dispone, en adificios de viviendas, de 235
viviendas, 291 garajes y 231 trasteras para alquilar, de los cuales estdn pendientes de alquilar a dicha fecha 24
viviendas, 33 garajes y 25 trasteros, La Sociedad dispone de edificios no residenciales para su arrendamiento
tedificios de oficinas y locales) con un total de 18.323,58 m!, estando a clerre del ejercicio 15.939,54 m?
pendientes de alguiler. Igualmente, se dispone de naves industriales y parcelas para arrendamienta con un total
de 27.514, 70 m*, estando todos ellos alquilados.

Taly coma se ha mencianade con anterioridad la Sociedad ha registrado coma inversiones inmobiliarias en curso
la inversidn realizada hasta Ia fecha en la Estacién Internacional de Canfranc, fa cual se trata de un edificio no
residencial que se destinard al arrendamiento una vez se finalice su rehabilitacidn.
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A cierre del ejerdcio 2018 se disponia, en edificios de viviendas, de 231 viviendas, 283 garajes y 217 trasteros
para alquilar, de los cuales estaban pendientes de alquilar a dicha fecha 24 viviendas, 32 garajes y 25 trasteros,
La Sociedad disponia de edificios no residenciales para su arrendamiento (edificios de oficinas y |locales) can un
{atal de 18.323,58 m?, estando a clerre del ejerciclo 2018 15.939,54 m® pendientes de alguilar, lgualmente, se
disponia de naves industriales y parcelas para arrendamiento con un tatal de 33.081,47 m?, eslando todos ellos
alquilados.

b} Ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias

En la cuenta de pérdidas v ganancias se han reconocido los sigulentes ingresos y gastos generados por las
inversiones inmoblliarias:

2019 2018
Ingresos por arrendamientos 1.051.460,70 1.104.004,43
Gastes directos de explatacidn que surgen de inversiones inmaobiliarias
que generan ingresos por arrendamiento 1085, 768,82 -1,105.285,75
Gastos directos de explotacién que surgen de Inversiones inmoblliarias
gue no generan ingresos por arrendamienta -360.556,46 -351.723,80

¢) Pérdidas por deteriora

En relacidn con el reconocimiento v reversidn de correcciones wvalorativas por deterioro de inversiones
inmobiliarias en la Saciedad durante los ejercicios 2019y 2018 se suministra la siguiente infarmacion:

En el ejercicio 2019 se ha registrado un ingreso neto de dotaciones y reversiones del deteriora de las inversiones
inmobiliarias por importe de 902,67 1,30 euros, mientras que en el elercicio 2018 se registraran reversionas por
importe de 1.570.191,26 euros, que figuran en el epigrafe "Deteriora y resultado por enajenaciones del
inmovilizada” de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 las principales clases de activos afectadas por la reversidn neta de deterioro de inversiones
inmobiliarias son los edificios de oficinas y naves industrizles destinados al arrendamiento por importe de
623.770,77 euros (2018: 317.986,74 euros), los inmuebles destinados al arrendamiento con opcion de compra,
fundamentalmente viviendas con sus anejos vinculades, por Importe de 210.146,24 euros {2018: 799.513,81
euros) y las inversiones inmobiliarias en curso (Estacidn Internacional de Canfranc) por imporie de 68,754,285
euros (2018: 452.690,71 euros),

Los principales sucesas y circunstancias que han llevado a la reversion de deterioro del ejercicio estdn
relacionados tanto con factores propios de evalucién de mercada cOamo por la firma de nuevos contrates de
arrendamienta gue implican gue el cilcula de su valar recuperable pase de realizarse sobre la base de tasaciones
realizadas por expertos independientes a calcularse a través del valor en uso, tenlendo en cuenta los flujos de
efectivo futuros esperados,
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Inversianes inmohbiliarias no afectas a la explotacidn

Al 31 de diciembre de 2019 vy de 2018 exlsten inversiones inmobiliarias que no se encuentran afectas a la
explotacion, concretamente un local, trastero y garajes cedidos en usufructo en la localidad de Terual, Can fecha
71 de noviembre de 7007 se constituyd un derecha de usufructo sobre estos inmuebles a favor de la Asociacidn
de Padres de Hijos Disminuidos Psiquicos “Angel Custodio”™ de Teruel per lo que fueron traspasados de
evistencias a inversianes inmaobiliarias. La Infarmacién relativa a estos Inmuebles es la sigulente:

Amartizacidn Deterioro
Coste Neto
acumulada acumulado
31/12/2019 397.830,60 -83,403,40 -BH. 636,47 225.790.73
31{12,."21] 18 397.830,60 7052273 -95.517,14 225.790,73

d} Blenes totalmente amortizados
Al 31 de diciembre de 2019y de 2018 no existen Inversiones inmobiliarias que estén totalmente amortizadas.
e) Resultado de las enajenaciones de inversiones inmobiliarias

Durante el ejercicio 2019 la venta de inmuebles clasificados como inversiones inmaobiliarias ha supuesto una
pérdida de 18,305 58 euros. {2018: Beneficio de 1.135.680,72 euros).

f) Inversiones inmobiliarias afectas a garantias

Tal y como se ha indicado en la Nota 5, la Sociedad Liene clasificada como Inversiones inmaobiliarias la parte del
denominado edificio PC22 de la Plataforma Logistica PLAZA de Zaragozs gque se encuentra destinada al
arrendamienta, cuyo valor neto cantable a cerre del ejercicio 2019 asciende a 2.675.306,25 euros 1 2018:
2.5095.531,41 euraos). Diche edificio se encuentra gravado en garantia de devalucidn de dos préstamos
hipotecarios (Mota 10). La parte dispuesta de dichos préstamos a 31 de dicembre de 2019 asciende a
2.850.503,99 euros (2018: 3.353.830,87 euros),

La sociedad dispone a su vez de viviendas con sus correspondientes anejos sitas en diversas localidades, con un
valor neta cantable a 31 de diciembre de 2019 de 17.611.040,21 euras (17.494.141,47 euros a 31 de diclembre
de 2018} que se encuentran gravadas por hipotecas al promoteor concedidas a la Sociedad para la financiacién de
las mismas, la parte dispuesta de estas hipolecas a 31 de diciembre de 201% asciende a 12,151.408,25 puras
{12.606,284,50 euros a 31 de diciembre de 2018},

g) Bienes bajo arrendamientos operativos

La Saciedad tene arrendamiantos operativas relevantes en relacion con sus Inversiones inmobiliarias, Dicha
infarmacion se detalla en la Nota 8 de esta memaoria.

h] Subvenciones recibidas

E! valar neto contable de |as Inversiones inmobiliarias subvencionadas en balance a 31 de diciembre de 2019 y
la correspondiente subvencion pendiente de imputar ascienden respectivamente a 14.851.494,35 euros y
3,703.2720,44 euras (2018: 11.377.413,57 euros y 1.564.462,11 eures), La informacidn relativa a las subvenciones
sa detalla en la Nota 18,
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) Compromisos firmes de compra y fuentes previsibles de financiacidn, asi comao los compromisos flrmes de
venta

Al cierre del ejercicio 2019 |a Socledad tiene compromisos firmes de compra de inversiones inmobiliarias por
imparte 14.568.593,62 euros relactonados con la redaccién de prayectos y ejecucian de abras de rehabilitacidn
y urbanizacién def ambito del entorne de la Estacion Internacional de Canfranc, de los cuales a dlerre del gjercicio
2019 se ha activade un importe de 2,651.540,32 eurps coma Inversiones inmobillarias en curso.

Il Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrlr los riesgos a que estdn sujetas las Inversiones
inmaobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se consldera suficiente,

NOTA 7 Inmovilizado intangible

£l detalle y los movimientos de |as partidas incluidas en el inmovilizado intangible se muestran en la tabla

siguiente:
Ejercicio 2019 saldo Inicial i':i':nﬂi::‘i”:ﬁ:f:' sl stial
detarioros) [+/+)

| Inmavilizado Intangible 27.265,34 -1,545,94 25.718,40
1. Intangible Bruto 152.651,12 18.881,12 171.532,24
Prapiedad industrial 163932 i, 00 7.639,32
Aplicaciones informaticas 145.011 80 18.881,12 163 892,92
2. Amartizacidn Inmov, Intangible -125.385,78 -20.428,06 -145.813,84
Amartiz, Acum, de propiedad Industrizl -7.639,32 0,00 -7.639,32
Amortiz, Acum, de aplic. informdticas -117.746,46 -20.428,06 -138,174,52

A | el |
Ejercicio 2018 salda Iniclal (adquisicianes, | o o 5.;teﬂ::m, saldo Final
dotaclones amort.
deterioros) (+/-) Fteunrs.ti.‘:f:aﬂum]

Inmovilizada intanglble 28.297,73 -1.032,39 0,00 27.265,34
1. Intangible Bruto 159.114 08 15.286,40 -21.749,36 153.651,12
Propedad industrial a0 332 0,00 N H 7.639,32
Aplicaciones Informiticas 151,474,706 15.286,40 -21.745 36 145.011,80 |
2. Amartizacidn Inmav. Intangible -130.816,35 -16.318,79 21.749, 36 -125.385,78
amartiz. Acum, de propiedad industrial -7.639,32 0,00 0,00 -1.639,32
Amartiz, Acum, de aplic, Informaticas 123.177,03 -16.318,79 21.749,36 -117.746,46
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al Pérdidas por deterioro

Durante los ejercicios 2019 y 2018 no se han reconocide correcciones valorativas por daterioro de elementas da
inmaovilizado intangible.

b) Conceslones, patentes, licencias y marcas

En este epigrafe se recoge el coste Incurrido en el disefio y registro de la marca de la Socledad, cuyo coste
ascendié a 7.639,32 euros y quie a cierre del eferciclo 2018 y 2017 se encontraba totaimente amortizado.

¢} Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019 y de 2018 existen elementos de inmovilizada intangible que estan totalmenle
amortizados y que todavia estan en uso con el siguiente coste ariginal:

2019 2013
Patentes, licencias, marcas y similares 7.6349,32 7.639,32
Aplicaciones informaticas 124,440, 92 82775598
Total Inmovilizado intangible 132.080,24 90.415,30

d) Compromises firmes de compra

Al cierre del ejercicio 2019 la Sociedad tiene compromisos firmes de compra de inmavilizado intangible
correspandientes por importe de 213,00 euros. Al cierre del ejercicio 2018 |a Sociedad no tenia compromisos
firmes de compra de inmovilizado intangible.

NOTA 8 Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

Arrendamientos operativos

a) Informacion del arrendador

Al 31 de diclembre de 2019 y 2018 |a Seciedad actda como arrendador en diversos contrates de arrendamiento
operativo, cuyas caracteristicas son |as que se indican en el sigulente cuadra:

arrendamientos operativos: Infarmacion del arrendador 2019 2018

Importe de los cobros futuros minimos por arrendamigntos operativas:

Hasta un afio 732,320,20 734.858,84
Entre uno y cinco afes 766.295,98 812.807 46
Mas de cinco afos 1.215.333,89 1.382.300,75
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Estos impartes se han caloulado de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusiones
de pastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones fuluras de renta pactadas contractualmente.

la Sociedad cede en alguiler inmuebles (viviendas con sus correspondientes anejos principalmente) bajo
eontratos de srrendamienta con opcian de compra. La mayer parte de estos contratos tienen una duracién de
entre una y tres afios, slendo también en su mayorfa renovables a su vencimiento en condiciones de mercado,

La Sociedad también cede enalquiler locales y parcelas de wso comercial e industrial. El contrato mas significativo
que tiene la Socledad es |a cesidn de un derecho de superficle hasta diciembre de 2033 sobre una parcela de su
propiedad, que supondra unas cuotas de arrendamiento, de acuerdo con lo estipulade en el conlrato, de
1.573.560,62 euros durante el periodo que resta de contrato (2018: 1.669.887,63 euras),

b) Informacidn del arrendatario

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad acléa como arrendataria en diversos contratos de arrendamiento
sperative, cuyas caracteristicas son las que se indican en |os siguientes cuadros:

Arrendamientos operativos: informacion del arrendatario 2019 2018

Importe de los pagos futuros minimos por arrendamientos

operativas:
Hasta un afo 9.200,78 10.640,82
Entre uno Y cinco afios B&E, 58 9.93{:,!’:_2

& continuacidn se detalla olra informacidn:

Otra infarmacidn del arrendataria 201% 2018
Pagns minlmos por arrendamienta reconocidos como gastos del 10,607,288 10.630,32
perioda

La Sacledad tiene arrendados 3 vehiculos bajo contratos de arrendamiento operativa, Estos contratos tienen una
duracion de 4 afias.

NOTA 9 Activos financieros

a) Categorias

£l valor en libros de cada una de las categorias de activos finaneieras, salvo las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, al cierre del ejercicio 2019y 2018 es el siguiente:
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SUELO

fecti
Ejercicio 2019 Préstamaos y E EF"““
activos liquidas Total
Clases | Categorias partidas a cobrar
equivalentes
Créditos, derivados y otros largo plazo 3.471.149,96 0,00 3.471.148,96
Activos financieros no corrientes 3.471.149,596 0,00 3.471.149,56
Créditos, derivados, efectiva y otros corto plazo 5.504.956,60 535.276,99 £.040.233,59
Activos financieros corrientes 5.504.956,60 535.276,99 6.040.233,59
Efecti
Ejercicla 2018 Préstamos y vy otas
Clases \ Categorias partidas a cobrar activos liquidas Total
egulvalentes
Créditos, derivados y otros largo plazo 4.830.076,23 0,00 4.830.076,23
Activas financieros na corrientes 4.830.076,23 0,00 4.830.076,23
Créditos, derivados, efectivo v otros corto plazo 1.307.997,15 £.130.221,18 7.435.218,33
Activas financieras corrientes 1,307.997,15 6.130.221,18 7.438.218,33

Mo se incluyen come activos financleros los saldes con las Administraciones Publicas.

b} Vencimientos

Los importes de |os activos financieros con un vencimienta determinado o determinable clasificados por afo de

wencimiento son los siguientes:

Total No
E|ercicio 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Otros carriente y
corrienta
Inversiones financieras f47.011,14 | B3.8310,37 0,00 0,00 0,00 12.615,14 | 72H.436,65
Ctros activas financieros BA7.011,14 | BEEL10,3S 2,00 0,00 0,00 1261514 | 71843565
IAVBISIGTRgS En dimprasas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.375.823,80 | 3.375.823,29
del grupo y asociadas
Créditns a emprasas 0,1 0,00 0,00 0,00 1,00 | 3.375.823,89 | 3.375.823,89
Deudores comercialesy |4 ocy 945 46 | 13,900,56 0,00 0,00 0,00 0,00 | 4.871.846,02
atras cuentas a cobrar
Llkeniss porvedtasy. 57.671,41 0,00 0,00 0,00 0,60 poo| 5767141
prestacionas e servicios
Clientes empresasdel | 4 ceq g1g 59 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 4.561,918,28
grupo y asociadas
Degdores Comerclales 738355 77 | 13.900,56 0,00 3,00 0.00 000 25225633
Efectiva y otros activos
276,99 i1 X ,00 R .276,99
liquides equivalentes 535.276, 0,00 a, 0,00 Q 0,00 535276,
Tokal 6.040,233,59 | #2.710,93 0,00 0,00 0,00 | 3.388.439,03 | 9.581.383,55
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B iegynee

Total Mo
Ejercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Otros eorriente y
corrienta
Inversiones financieras 473.375,08 | 6850025 2.616,09( 1.416,03( 1.416,09 27.174,85 574,498 ,45
Otros activas linancieros A73375,08 | 6B.S500,25 | 261609 141605 1.416,09 2710485 574,498 A%
Inverslones en empresas
0.00 f a 0,00 | 4, o 4.687.415,28
detaremo s axndpdis 0,00 : 0,04 0,00 00 | 4.657.415,28 8 2
Cridilos 3 empresas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 468741578 | 468741528
Deudores comerclales ¥ | ooy 059 07 | 27,637,02 | 13.900,56 o00| 000 0,00| 876.159,65
otras cuentas a cobrar
Clienes par ventasy 81,428,51 0,00 0,00 0,00 0,00 00| 8142851
prestaciones de servicios
Clierites empresss del 574.755,67 0,00 0,00 0,00 0,00 ao0| 57475567
grupa y asocladas
Deudores Comarciales 1784347 89| 2763702 | 13,500,560 0.00 0,00 0,00 21997547
Efective y otros activos
liquidas equivaientes 6.130.221 18 0,00 0,00 0,00 0,00 000| 6.130.221,18
Total 7.438.218,33 | 96.137,27 | 16,516,65 | 141609 | 1.416,00|4,714,590,13 | 12.268.294,56

c] Préstamosy partidas a cobrar

El importe en balance de dichos activos financieros a 31 de diciembre de 2019 y 2018 es el siguiente:

Ejercicio 2019 Coste Deterioro {-) Saldo
Créditos a empresas grupo y asociadas (+) 3.375.823,89 0,00 | 3.375.82389
. tr@dlm fiscal empresas del grupa 3.375.823,589 0,00 3.3?5.323.3'4“
Deudores comerciales no corrientes, otras empresas (+) 13.900,36 0,00 13.900,56
Otros actives financieros, otras empresas (+) 51.425,51 000 8143551
Total Préstamos y partidas a cobrar no corrientes 3.471.143,38 0,00 | 3.471.149,95
Ejercicio 2018 Coste Deterioro (=) Saldo
Créditos a empresas grupo y asociadas [+] 4.687.415,23 0,00 4687.415.28
- Crédito fiscal empresas del gropa A.687.415,28 0,00 | 4.687.415.48
Deudores comerciales na corrlentes, otras empresas (+) 41.537,58 000 4153738
| Otros activos financieras, otras empresas {+) 101.123,37 000 101.12337
Total Préstamos y partldas a cobrar no corrientes 4,830.076,23 0,00 | 4.830.076,23
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gg lo y Vivienda

Ejercicio 2019 Coste Det:::::u (| sado
Clientes par ventas y prestaciones de servicios (+) 1266.410,91| -1.208.739.50|  57.67141
- Clientes por ventas y presiaciones de servicios corto plazo 1.766.410,91 | -1.208,739,50 S167141
Clientes emprasas del grupo y asociadas {+} 4.552,4:!1.31? -483,52 4...5.?.91_3::.1
Deudores por operaclones no comerclales (+) i 0,00 25335?431
Otros actives financieros, otras empresas (+) 647.011,14 0,00| 647.011,14
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 6.714.179,62 | -1,209.223,02 | 5.504.556,60
Elercicio 2018 Coste ne:::::u | sado
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (+] 1.204.440,07 | -1.123.011,56 B1.428,51
|- Clientes por ventas y prestaciones de servicios corto plazo 1,204.440,07| -1.12301156] 8142851 |
Clientes empresas del grupo y asociadas (+) 575.239,19 483,52 |  574.735,67
Deudores por aperaciones no comerciales [+) 178.437,89 0| 338437,83
Otros activos financieros, otras empresas {+) 473.375.08 0,00| 473.375,08
Total Préstamos y partidas a cobrar corrientes 2.431.492,23 | -1.123.485,08 | 1.307.997,15

El movimiento de dichos actives financleros clasificados coma no carrlentes, durante el efercicio 2019 y 2018 a5

al sipuiente:

Mo corrientes

Bajas del ejercicio |-}
Traspasos (+/-)

Ejerd cio 2019 Frésm mins l|I|I PH rtidas a

cobrar
Salda inteial {+) 4,.830.076,23
Altas del ejercicio (+) 342,754,01

1.653.019,19

-18.661,09

I_Saldu final {+)

3.471.149,96

Ejerciclo 2018

No corrientes

Préstamaos y partidas a

cobrar
Saldo inicial (+) 4,385.361,52
Altas del ejercicio {+) 1.658.765,40
Bajas del ejercicio (-] -893.330,93
Traspasos [+ -25.053,10
Otros movimientos {+/-) -291. 666,66
saldo final {+) 4.830.076,23

El movimionta de las correcciones por deterioro durante el ejercicio 2019 v 2018 es &l sigulente;
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Ejerciclo 2019 Mo corriente Corriente
salda inicial {-) 0,00 -1.123.495,08
Carreccion valorativa por deterioro de cuentas a cobrar {-} 0,00 -120.706,95
Reversign de importes no utilizados (4] 0,00 34.979,01
Saldo final {-] 0,00 -1,209.223,02
Ejerciclo 2018 Mo corrlente l Carrlente
Salda inicial (-} -291.666,66 -1.006.025,15
Correccidn valorativa por deteriaro de cuentas a cobrar () 0,00 -241 858 Rd
Reversién de Importes na utilizados (+) 291,666,566 224,388,591
| salda final (- 000  -1.123.49508

En el ejercicio 2018 la Sociedad llegd a un acuerdo de vencimiento anticipado del préstamo concedida a |3
saciedad participada Platea Gestion, 5.A. para proceder a su compen sacian mediante una aportacion del socio
{ver Mata 11), por este mativa se revirtieron las carreccianes valorativas de Créditas a empresas del grupo y
asociadas registradas en el ejerciclo 2017 por importe total de 437.495,99 euros (291.666,66 euros a largo plazo
¥ 145.423,33 euros a corto plaze).

El valor en libros de los activos financieros recogidos en este epigrafe constituye una aproximacién aceplable

del valor razanable,

NOTA 10 Pasivos financieros

a) Categorias

El valor en libros de cada una de las categorfas de pasivos financiercs al clerre del ejercicio 2019 vy 2018 es o

sigulente:
Elpiio g1 Débitos y partidas a pagar
Clases/Categorias
Deudas con entidades de crédito largo plazo 13.943.745,79
Derivados y atros largo plazo 444.584,95
Pasivos financieras no corrientes 14.388.330,74
Deudas con entidades de crédito corrientes 4.961.429,71
Derlvados y otres corto plazo 801397187
Pasivos financleros corrlentes 12.975.401,58
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Ejercicio 2018
Ciaies fcategorias Déhitos y partidas a pagar
Deudas con entidades de crédilo largo plazo 14.892.182,50
Derivados y otros largo plazo 175.681,24
Pasivos financleres no corrlentes u.um.aaa,?-.{

2.162.076,35
5.835.675,37

7.997.751,72

Deudas con entidades de crédito corrlentes
Derivados y otras corto plazo

Pasivos financieros corrientes

Mo se incluyen comao pasivas financieros los saldas con las Administraciones Publicas.

b} Vencimientos

Las importes de los pasivos financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificacos por afio de

vencimiento son lgs siguientes:

Total No
Elercicle 2019 2020 2021 2022 023 24 Otios COFiEnte y
corvlents

Deudas £.968.854,15 | 1.662,448,60 | L275.707,60 | 1.284,945,78 | L20S.87647 | 10.058.987,14 | 20.456.943,96
Dsvedias con entidades
de cradite (Incluldas
Erupu\r.:sﬂclndas:l 4.147.72096 | 1.168.267,05 | 118064890 | 1.193.184,70 1,205.876,47 | 1000097642 | 1390517550
Oftros pasivos
financieras B21.632,19 494,181 64 O, 14K, 74 ﬂl.Hj]l.[h!- 0,00 49.010,76 L55Li‘i:i,r-!_!'iﬁ
Acreadares comarclalas
y otras cuentas a pagar | 537722678 0,00 0,00 0,00 0,00 1,529.555,60 6.906.782,36
Proveadanes ampresas
ded grupa y asociadas a07.400,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 307,400,862
Otroes Provesdornss 3.738.757,67 0,00 0,04 0,00 0,00 0,00 3.738.757.67
Acreadaores empesas
dul grupa y asockadas N2 KEY,BE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 A02.A4Y,AH
Otros acreadaras 181,707,585 0,00 a0 0,0 0,00 0,00 181.707,55
Anllcipos de dllenles Rab. 470 B4 0,00 0,00 0,00 0,00 1.529.555,60 376,026,449
Tatal 10,246,080,91 | 1.662.448,60 | 1.275.797,63 | 1.284.585,78 | 1.205.676,47 | 11568.542,78 | 27.363.732,32
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Tolal Na
Ejercicio 2018 2018 2020 021 022 2023 Otras corrhenta y
corrlante
Deudas 2,071.295,25 | 1,372.287,32 | 1.263.143,95 | 1.265,260,00 | 1.279.563,48 | 1127838647 | 18,533.93647
Dedas can entidades
de créfito (inchaidas
grupin y asaciadas) 1.141.457,72 | 1.150.5909,3% | L164.09516 | 117744856 | L100O72,31 | 11.228375,71 | 17.054.356,85
Do pasivos
financieros 6929.837,53 12137793 00.048,79 01.811,44 38.5%1,17 49,010,76 1479677 62
Acreadares
cometclales y otras
cuentas a pagar 3.002,12%,39 0,00 0,00 0,00 0,00 1.529,555,60 4.531.678,59
Proveadores emipaesas
dol grupo ¥ asociadas a07.400,82 0,00 0,00 0,00 000 0,00 307.400,82
Oiras Provecdores L577.674,09 0,00 0,00 oo 000 0,00 1.577.674,09
Acreadores armpreésas
del grupo y asocizdas 159,547 3L 1,00 0,00 0,00 0,060 0,00 254,547 21
Otros acreedoras 70,154, 66 c.00 0,00 0,00 0,00 0,00 70,154 66
Anticipas de clientes TB7.346.51 0,00 0,00 0,00 0,00 1.524.555 60 2,316,902 11
Total 5,073,418 64 | 1.372,247,32 | 1.263.143,95 1.269,260,00 | 1.276.563.49 | 12.807.942,07 [ 23.065.615,46

La Sociedad clasifica sus pasives linancieros 2n el pasiva no corriente y corriente del balance en funcion de su
vinculacion con el cicle productive, independientemente de que su vencimienta se produzcs en el corto o largo
plazo. Esto ha supuesto que un importe de 2.629.320,67 euros (2.924,333,08 euros en 20 18] se sitie en el largo

plazo aungue se encuentre registrado en el pasivo corrlente del balance.

¢} Débites y partidas a pagar

El detalle de los débitos y partidas a pagar al cierre del ejercicio 2019 y 2018 es el siguiente:

2019 2018
Deudas con entidades de crédito 13.943.745,79 14.802.182,50
Otros pasivas financieros 444 584,95 175,681,724
Débitos y partidas a pagar no corrientes 14.388.330,74 15.067.863,74
Deudas con antidades de crédito 4.961,429,71 2.162.076,35
- Deudas con entidades de crédito corto plazo 4,147.221.96 1.141.457 .72
- Deudas con entidades de crédito |argo plazo 814.207,75 1.020.613,63
Citras pasivos financlercs 8.013.971,87 5.835.675,37
- Ofros pasivos financleras corto plazo 6.1948.858,95 1.931.960,92
- Otros pasivos financieros largo plazae 1.815.112,92 1.903.714,45

| Débitos y partidas a pagar corrientes

12.975.401,58

7.997.751,72
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A continuacian se incluye el desglose de la partida de "Otres pasivos financieres™:

Concepto cnrr!::;ites cm; :;_';tﬂ mn?;tu cng;i;t“
2019 ) 2018
Proveedores 0,00 | 3.738.757,67 0,00 | 1.577.674,09
- Proveedores corlo plaio 0,00 | 3.738.757,67 0,00 | 1.577.674,09
Proveedores empresas del grupo y asociadas 0,00 307.400,82 0,00 307.400,82
Acreedares varlos 0,00 484.597 43 0,00 329.,701,97
- Acreedores empresas grupo y asociadas 0,00 307,885 88 0,00 258,547,31
- (Otros acreodores 0,00 181.707.55 0,00 70,154 66
Anticipos de clientes 0,00 | 2.376.026,44 0,00 | 2.316.902,11
- Anticipos de clientes largo plazo 0,00 | 1,529.555,60 0,00 | 1.529.555,60
- Anticipos de cllentes corto plazo 0,00 B46.470,84 0,00 TB7.346,51
Otros pasivos financieras: 444.584,95 | 1.107.189,51 | 175.681,24 | 1.303.996,38
Total 444.584,95 | 8.013.971,87 175.681,24  5.835.675,37

£l valor en libros de los pasivas financleros recogidos en este epigrafe constituye una aproximacion aceptable

del valor razonable.

El detalie de la compaosicidn de las deudas con entidades de crédito al cierre del ejercicio 2019 y 2018 es el

sigulente;
Mo corrientes Corrientes Mo corrientes Carrientes
2019 2019 2018 2018
Préstamos can entidades de crédito 13.943.745,79 1.870.244.96 | 14.8%92.182,50 2.158.507 58
Lineas de crédita 000| 2.986.345,02 0,00 0,00
Intereses devengados no vencidos y otros 0,00 4,838,713 0,00 1.568,77
Tatal 13.943.745,79| 4.961.429,71| 14.892.182,50 | 2.162.076,35

A 31 de diclembre de 2019 la Sociedad dispone de una pdliza de crédito con el siguiente limite:

2019
Limite Importe Dispuesto Importe no Dispuesto
Palizas de credito 10.004.000,00 2.986.345,02 7.013.654,98

A 31 de diciembre de 2018 ia Sociedad no disponia de pdlizas de crédita,

La Sociedad dispone de diversos préstamos con garantia hipotecaria para la financiacion de inmuebles
registradaos come inmovilizado material, inversiones inmobiliarias y existencias. Los impartes y vencimientas de
estos préstamas son los siguientes:

40



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Cuentas Anuales | Ejercicia 2019

Ejercicio 2013 2020 021 2022 2023 2024 Otras
Pristamos hipotecaros 1.156.087,21 | 1.168.267,05 | 1.180.648,590 | 1.193.184,70 1.205.876,47 | 10.009.57%6,432

E[ercicio 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Otros
Fréstamas hipotecarios 1,137.888,95 | 1.150.909,39 | 1.164,095,16 | 117744856 | 1.190.972,31 | 1122937571

d} Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en la disposicidn final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se
modifica la disposician adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de madificacion de |a Ley 3/2004, de 29
de diciembre, par la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, y
an relacin a la informacion a Incorporar en la memoria de las cuentas anuales sobre aplazamientos de pago a
proveedores en operaciones comerciales calculade en base 3 lo establecido en el Real Decreto 635/2014, de 25
de |ulio, modificado por el Real Decreto 1040/2017, la informacidn relativa al ejercicio 2019y 2018 es la siguiente:

2019 2018

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 26,69 i7.26
Ratio de operacionas pagadas 27,499 18,28
Ratio de operaciones pendientes de pago 20,08 12,56

Imparte Importe

Tolal pagos realizados 8.554.925,80 4,992.970,599
Total pagos pendientes 1.678.805,27 207.572,07

NOTA 11 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

a) El detalle de la informacion sobre las empresas del grupo, multigrupo vy asociadas se muestra a
continuacion:

En el gjercicio 2018 |a Sociedad llegd a un acuerdo de vencimiento anticipada del préstamo concedido a la
sociedad participada Platea Gestidn, S.A. par un importe de 437.500,00 euros para proceder a su compensacidn
mediante una apertacidn del socio, Posteriormente la sociedad participada Platea Gestion, 5.A. realizé una
reduccién del capital social para compensar pérdidas y reservas negalivas mediante la amortizacidn de la
totalidad de sus acciones, acordando simultdneamente un aumento de capital social. La Sociedad renuncid al
derecho de suscripcian preferente de las nuevas participaciones por lo que a cierre del ejercicio 2018 no tenia
participacidn en dicha socledad.
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h) Las correcclones valorativas por deterioro en las distintas participaciones se muestran en la tabla

siguiente:
Ejercicio 2018 saldo Inicial DEEErium Aplicaziones Saldo Final
Periodo {-) periodo (+)
Total Empresas del Grupo -8.875.163,73 -437.500,00 | 9.312.663,73 0,00
- Platea Gestidn, 5.4, 2.875.163,73 -437.500,00 9.312.663,73 0,00

En el ejercicio 2018 se deteriord ntegramente el vator de la aportacion del socio realizada en Platea Gestign, 5.4,
en base 4 la mejar evidencia de la estimacion de los flujos de efectivo.

NOTA 12  Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de

instrumentos financieros

la Sociodad tiene establecidos los mecanismos para una adecuada identificacidn, medicidn, limitacidn y
supervision para controlar la pesible exposicidn a las variaciones en los tipos de interés, precios y tipos de cambio
(riesgo de mercado), asi coma |os riesgos de credito y liquidez.

a) Riesgo de mercado

La sociedad estd expuesta al riesgo de tipo de Interds, ya que tiene formalizadas diversas operaciones da
préstamao y lineas de crédito a tipos de interés variables, si bien no sg cansidera probable que en el corta plazo
la evolucidn de los tipos de referencla se vea pxpuesta a modificaciones significativas. Debido a la actividad que
desarrolla la Socledad no estd expuesta a otros riesgos de mercado significatives.

b} Riesgo de crédita

La Saciedad mantiene su tesgreria y activos liquidos equivalentes en entidades financieras calificadas de elevado
nivel crediticio.

Los activos financieros de la Saciedad se componen principalmente de créditos de cardcter comercial
controlando posibles reducciones o retrasos en los flujos de efective futuros e instrumentando las pertinentes
reclamaciones, No obstante, na exisien concentraciones significativas de riesgo,

La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significative sobre sus actives financieros.
¢} Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de suficiente
efectiva para pader atender, en tiempo y forma, todos los compromisas de pago que se derivan de su actividad.
Para elln, dispone de |a tesareria gue muastra su balance, asi como de diversos préstamos (Nota 10].
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NOTA 13 Fondos propios

13.1. Capital social

Al clerre del ejercicio 2018 y 2018 el capltal sodal escriturado de |a Sociedad ascien de 4 65.043.675,32 euros,
representado por 160 participaciones de 650.436,7532 euros de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, loralmente suscritas y desembolsadas,

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018 Corporacidn Empresarial Publica de Aragén, 5LU. posee el 100% de las
participaciones de la Sociedad.

13.2. Otras aportaciones de socios

Al cierre de los ejercicio 2019 y 2018 la sociedad tiene aportaciones de socios por importe de 34.595.9495,01
euras. En 2018 se registrd, con fecha 19 de junie, una aportacidn del Socio por importe de 31.215.995,01 euros
mediante compensacién de los derechos de crédito que ostentaba Corporacidn Empresarial Publica de Aragon,
5.L.U, por el contrata de préstamo suscrito el 30 de junio de 2017,

13.3. Reservas

La reserva legal se debe dotar de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que
establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del gjercicio se destinard a ésta hasta que
alcance, al menos, et 20 por 100 del capital soclal.

Mientras no supere el limite Indicado slo podrd destinarse a la compensacidn de pérdidas, en el case de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuras,

NOTA 14  Existencias

€1 movimiento de fas existencias y de sus correspandientes correcciones valarativas por deteriore ha sido el
sigulente;
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&”ﬂgﬂ“’“‘"

Altas Dajas (Ventas,
Ejerclcia 2019 Salde Inlclal |Adguisiclanes y | Balas actives y Traspasos [+/-] Sulde Fimal
deterloras) [+/-) | reversiones] [+/-)
Existenclas Brutas 105,551.020,61 466736644 -1.627.205,23 169,431,680 | 107.121.750,14
Editicios doquiridog 1.695.836,76 000 0,00 0,00 1695 K36 78
Terrenas y sofares 59658, 7R3 10 179.514,66 -1.942.015,80 0,00 57.846.283,26
Promackones en cursa ¢fp q1z.&02,27 A.530.943,27 3,00 0,00 5.443.785,54
Promacanas en curso U 6,789.538,42 0,00 0,00 .00 6.789.538,42
Edificias construldas 36.489.395,50 b.A15,01 GHG.1H9,43 ~AE0.A31,68 A5 3AL5E9,40
Otros 2provisianamientos A.064,24 53,50 (0,00 0,00 471974
Daterforp e Existencias -38.321,204,85 | -2.B05.178,92 132231743 |  210.547,04| -90.086.509,24
Deterioro Edificios adgulridos ~TE2156,78 0,00 249,061,66 0,00 533049512
Doeteriaro Terrenos y salares SELTTAE00, 14 -113.353,E5 561.5499.81 0,00 -23.325.956,18
Doterigro Promacionas an curss ofg 0,0 0,00 0.00 -2 876.933,51 -1.476.923,53
Daterioro Promaodiones en curse L -5.825. 806,28 -2, 256,060,609 35284455 LE76.0923,53 -4 K52 178 B0
Deterioro Edifickas canstruidas -A.435.049,65 235 064 3R 15881147 217.547.04 8,498 455,52
Altas Bajas (Ventas,
Elerclein 2018 Saldo Inicial (Adquisiciones y | Bajasactivesy | Traspasos {+/-) Salda Final
deterioras) [+/-] | reversionas) (+f-)
Existanclas Bristas 116.402.909,04 2.867.358,74 -11.333.01531 -2,3B6.227,86 | 105.551.020,61
Fificios adquiridos 1,695,836, 74 0,00 0,00 0,00 1.695.836,70
Terrenas v calaras 53.711.859,27 194692413 000 0,60 59658, 783,40
Promacicnes en surss of'p 0,00 Q12114 40 (00 B84 BT 91380227
Promaociongs en surss fp £.781.008,08 231721 0,00 -GE4,B7 6,789.538.42
Fdificins construidos 50,204 GAR AT 0,00 -13.329.065,51 2386227 HO 36.489.395 50
Ciras aprovisionamientos H.61E,04 Q,00 -3.853 80 o.00 A G424
Deterlors de Exlstenclas 03,238,334, 67 -591.468,19 4.044,538,29 963.964,72 -3B.811.294,85
Beteriarn Edificios adouiridos “PTB.TI9, 18 <3.417,60 on 0,00 -JH2 156,78
Deteriarn Terrenas y solares -23.8596.215 48 B.oo 121.917.34 1,00 -23,774,302,14
Delerioro Promacianes en curso Wp 537,435,609 -5H8.050,59 0,00 0,00 -5 A35, 886,28
Detoriar Edificios construidos -13,325.540,32 0,00 32.972,621,95 963,968,772 -B.AS8.049 65
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Las altas del ejercicio 2019 en promociones en curso 8 corto plaze por importe de 4,530.983,27 euros
corresponden a las obras que se estdn realizanda en el Ambito de la Estaclon de Canfranc (nuevo haz de vias y
nueva estacidn de viajeros).

Las altas del ejerclclo 2018 por importe de 2.867.358,74 euros se carrespondieran prinelpalmente con los gastos
asumidos por |a Sociedad para la ocupacién de parcelas afectadas por el Proyecto de Expropiacion necesaria
para la ejecucion del "Plan de Interés General para la implantacian de una Plataforma Agroalimentaria en Epila
(Zaragoza)”, v la ejecucidn de obras en el entormo de la Estacian Internacional de Canfrane,

El saldo neto de los traspasos de los ejercicios 2019 y 2018 se ariginan por el traspaso de inmuebles al eplgraie
de Inversiones Inmobiliarias por estar destinades a su arrendamiento (Nota o).

En el epigrafe "Existencias” se incluyen a clerre de los ejercicios 2019y 2018, existencias a corto plazo por imparte
bruto de 42.485.929,46 euros y 39.102.698,79 euros y exisienclas a largo plazo por importe bruto de
B4.635.820,68 euros y 60.448.321 B2 euros respectivamente.

Las salidas del ejercicio 2019 carresponden en la cantidad de 1.942.015,80 euros a la transmisian de terrenos
riisticas en Epila (Zaragoza), en la cantidad de 669.658,72 eures a la venta de suelo Industrial y por importe de
15.530,71 euros a la venta de Inmuebles en promociones de viviendas.

Las salidas del ejercicio 2018 correspondieron en su mayor parte a la venta de suelo industrial, principalmente
en Fraga donde |as ventas supusieron una baja de coste de 11.065.875,85 euras,

En el ejercicic 2019 los aumentos del deterloro de promaociones en curso correspondan a la estimacion de la
enrreccidn valorativa de las actuaciones realizadas en el dmbito de la Estacion de Canfranc.

En el ejercicio 2018 las bajas en el deterioro de edificios construldos correspondieron, por importe de
4.127.746,23 suros, a la venta de inmuebles realizadas en el afia, principalmente en |a Plataforma Logistica de
Fraga. Es tamhién significativa la reversidn del deteriora por la valoracion de la promacion de suelo industrial
denominada “El Portal” en Caspe.

a) Gastos financieros capitalizados

Tal y como se describe en fas normas de valoracian, la Sociedad capitaliza los gastos financieros incurridos
durante el ejercicio, y que estén relacionados con aquellas existencias que tienen un cicle de produccidn superior
a un ano. En los ejercicios 2019 y 2018 no se han capitalizado gastos financieros relacionados con exisiencias que
tienen un ciclo de produccion superior 2 un afio,

El imparte de los intereses capitalizaidos hasta cierre de |os ejercicios 2019 y 2018 que forman parte del valar de
las existencias en dichas fechas son los siguientes:

2019 2018

Productos terminadas 233.774,01 243,325 87
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b) Compromisos firmes de compra y venta de existencias

La Socledad tiene los siguientes compromisos firmes de compra y venta de exlstencias:

mllnﬂ

Estackin Internacional de Canfrant

Imparte total mpote
o Tipo P il pendienta a
. Compromiso cierra del
Descripeian compramise e
ejercicio
"t.",;-:ﬁ-uprumlsus de venta de suely Industrial Venta 220177274 2,020,594 40
Raserva suelo industrial Fl Espartal-El Burgo de Ebmo Venta £.105.080,00 f.105.080,00
Reserva suelo industrial Villanueva de Gallego Venta 1,530.087,00 1.530.087,00
e i suele residenci drmbita del entorno de |
cmpromiso venFa 54 idencial del Ambi ode la e 4.679.100.00 1513867 84
Estacidn Internacional de Canfranc
Redacclan de proyectas y efecucicn de obras de rehabliitacion y
urbanizacién del dmbita del entarmao de la Estacidn Intersacional de Compra 11,543,194 86 9.687.608,87
Canfranc
Proyecto Cuartel de fa Merced Compra 111.250,00 111.250,00
Imparte
2018 |mporte tatal
Tipo del pendiente a
Compromiso clarra del
Descripcidn P compromiso
ejercicio
Compromisos de venta de suela industrial Venta 1.844.360,96 1.755.607.23
Redaccldn de proyectos y ejecucian de obras de rehabilitacion y
urbanizacion del #mbito del entarno de I3 Estacion Internacianat de Campra 13.520,000,66 12.617.648,40
Canfranc
suelo resld kita del ent I
Comgromisa venta suelo resldenclal del Ambita del entorno de la it 4.679.100,00 4.557.870,73

¢} Enistencias afectas a garantias

La sadedad dispone de viviendas con sus correspondientes anejos sitas en diversas localidades, con un valor
neto contable a 31 de diclembre de 2019 de 1.121.149,31 eures (1.348.181,00 euros a 31 de didembre de 2018)
que se encuentran gravadas por hipotecas al promotor concedidas a la Socledad para la financiacion de las
mismas, la parte dispuesta de estas hipotecas a 31 de diciembre de 2019 asciende a B72.078,51 euros

{1.090.574,71 euros a 31 de diclembre de 2018}

d] Desglose de promociones en curso y edificios construfdas

El desglose de la variacion y del saldo final bruto de existencias de promociones en curso y de edificios

construidos, distinpuiende sepdn el uso final es el siguiente:
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Em-m

Altas Bajas {Ventas, l
Ejercicio 2019 saldo Inicial "':d :;:::::::‘ H:':: ::‘:::::I? T"';ﬁ“ saldo Final
{+/-] {+-)
Edificios de viviendas en cursa 1.031,50 1,09 0,00 | 0,00 1,00 1.031.501,07
Otros 1.061.861,22 4,530,983, 27 0,00 00| 555284444
Qbra industrial en curso L.E0R. 978,40 0,00 0,00 0,00 | 560897840
Total promoclones en curso 7.702.340,69 | 4.530.983,27 0,00 0,00 | 12.233.323,96
Edificios de viviendas terminados 5.556.566,30 0,00 -15.530,71 -A69.431, 68 5.071.603,91
Obra industrial terminada 30.932.829,20 6.815,01 -GE9.658, 12 0,00 | 30,269.5985,45
Taotal promoclones terminadas 35.489.395,50 6.815,01 -685.189,43 -469.431,68 | 35341.589,40
Altas Bajas [Ventas,
Ejercicio 2018 salda tnicial {':d;:::i::: ; B:’i" ;:::;"’ T'E:,ﬁ]" % | saido Final
[+/-) {#/-)
Edificios de viviendas en cursa 1.024.037,27 743,20 0,040 0,0k 1,031.501,07
Otros 148,820,414 912.570.81 0,041 0,00 1.061.861,22
Obra industrial en curso 5 R08.978,40 0,00 0,00 Q00| 560897340
Total promociones &n curse 6.761.906,08 920.434,61 0,00 0,00 7.702.340,69
| Edificios de viviendas terminados | 7.760,712,42 0,00 -2.204.146,12 0,00 5556.566,30
Obra Industrial terminads 42,443.976,45 0,00 | -11,511.147,25 3,00 | 30,932.82%,20
Tatal promoclones terminadas 50.204. 688,87 0,00 | -13.715.293,37 0,00 | 36.489,395,50

Los epigrafes “Promaciones en cursa” y “Promaciones terminadas” Incluyen el coste relativa a la adquisicien de
las solares correspondientes, en los ejercicios 2019 y 2018, par un importe total de 6.615.550,27 euros y
6.6582.900,38 euros, respectivamente.

e} Subvenciones recibidas

La Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2019 y 2018 de elementos subvenclonados clasificados como
existencias cuyo valar neto contable asciende respectivamente a 14.500.000,90 euros y 12.912.899,71 euros. L2
subvencion pendiente de imputar refativa a los activos anteriores asciende respectivamente a 3.028 986,10
aurgs y 1,403 408,44 euros.

Lainformacion relativa a las subvenciones se detalla en la Nota 18,

NOTA 15  Situacion fiscal

15.1. Impuesto sobre beneficios

La conciliacion del importe neto de ingresos y gastos del ejerciclo y 1a base imponible del impuesto sobre
beneficios, antes de la liguidacian definitiva del Grupo fiscal, es la siguiente:
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i tad
Cuatita da Phrdidasy Garandias Ingresos y gastos directamente imputadaos
al patrimonio neto
Ejercicio 2019 tsmi A Dismi
Aumantos Dtsm nu- Efecto neta UMentos 2 minu= Gt neha
{+) ciones |-} {+ ciones {-}

Sa_aldn de Ingresos ¢ gastos del 82871152 2.898.967,92
ajerciche
Impuesto sohre Sociedades 332,895,331 976.554,71
Resultadn antes de impuestos -1.162.606,85 3.B75.582,63
Diferancios permanentes 117,83 0,00 117,83 0,00
Diferencias temporarias:

con origen &n &l ejercicio 38403540 <12.321,14 471,714,236 | 1.671.961,75 | S.BI2. 258,27 | -4,150.296,52

SR igen eni ajerciclos ooo| -s3126433| -s3136433| 27477389 00| 27477389
anteriores
Compensacion de bates
imponiiles negativas de 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ejercicios anteriores
Base impanible {resultado -1.322,039,09 0,00
fiscal)

. Ingresos y gastos directamenta
Casnia e P avdides y enancien imputadaos ai patrimonio neto
Ejercicio 2018 G A i
Aumantos - Elacto heto mentos sminu- Efecto neto
(+) ciones (-] [+) clones (-]
S»?lldc.! l;!a ingrasos y gastas del 1.052.173,76 117.371.48
gjercicio
Impuesto sobre Sociedades -BE6. 716,82 -H3,748,13
Resultado antes de impuestas 165456,94 238.623,35
Diferencias permanantas G137 3,00 641,37 0,00
Diferencias tamporarlas:
con arigen en el gjercicio 059,331,709 -14.637 85 644,698 04 | 215.451,50 | 46881933 | 25336783
SNy I Gy Gjpronios 0,00 | 7.678247,00 | -7.678.247,00| 2474448 poal 2474448
anteriares
Compensacian de hases
Imponibies negativas de 100 0,00 0,00 0,00 0,00 3,00
ejercicios anteriaras
Base imponlble [resultado -6.567.499.75 0,00
fiscal)

El resultado por el impuesto sobre sociedades, incluyendo el detalle de la variacién del impuesto diferido de
activa y de paslva, se compaone de:
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2. Wariacidn del impuesto diferido
WVariacian del
Varlacién del impuesto diferido de active | impuesto diferido
de pasivo
. ti
Ejercicio 2015 h s Total (1+43]
corrlente Cridita
Oiferaiciis= | MECREORON | ouie Diferenclas
temy rias oy eréditos temporarias
gt Impanibles "
negativas
imputacidn a pérdidas y
ganancias:
- A operaclones contindadas 3372.895.23 0,00 0,00 0,00 1,00 332.895.33
A pperaciones interrumpldas 0,00 0,00 03,00 0,00 0,00 01,010
2. Varlacidn del impuesto diferldo
Varlacian del
impuesto
Variaci I to diferid
riacion del impuesto o de actlvo diferito de
1.0 11 :
Elercicio 2018 mpuesto pasivo Total {1+2)
carrients Crédita
Il
Diferenclas Khpesitive par Otros Diferencias
hases
temporarias eréditos temporarlas
mpanibies
negativas
[mputaclin a pérdidas y
gamancias:
- A aperaciones continuadas BAG.7 16,82 0,00 0,00 0,00 0,00 a86,716,82
- A operaciones interrumpidas 0,00 LIAHE 0,00 0,00 0,40 o0.00

Tras dichas varlaciones el importe de los impuestas diferidos en balance ai cierre de los ejerciclos 2019 y 2018 es

el siguiente:

Pasivos por Impuastos diferidos 2019 2018
- Diferencias temporarias [mponibles 1.165.060,82 188.506,12
Total Impuestos diferidos 1.165.060,83 188.,506,12

Adiclonalmente se dispone de diferencias temporarias imponibles por impaorte de 79.308,45 euros y 66.957,31
euros, a cerre de los ejercicios 2019 y 2018, respectivamente, correspondientes a |a imputacidn fiscal de

amartizaclones,

La sociedad, de acuerdo con la normativa contable vigente, al no estar razonablemente asepurada la obiencidn
de beneficios futuros en cuantia suficiente, no tiene registrado activas por impuesto diferido. El imparte de las
diferencias temporales deducibles para Ias que no se ha registrado en balance el correspondiente acliva por
impuesto diferido es el siguiente:
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a':m*ﬂ

Diferenclas temporarias deducibles (bases) 2019 2018

Deterioros de créditos por insolvencias 1.045.045,77 991,758 60
Diferencias entre amortizacidn contable y fiscal 272812 389,28
Deterioros de activas inmobiliarios 10.282.086,67 10,356 483,78
Otras provisiones 116.532,02 197.314,45
Ajustes por las reglas de valoracldn del art. 17 LIS G36.886,12 639.685,66
Limitacidn a la dedudibilidad de gastos financieros 4.532.284,80 4.547.743,39
Pérdidas valares representativas de participaciones en capital 12.000,00 12,000,000
Limite deducibilidad amortizacion 70%. Ley 16,/2013 147.086,83 176.504,20
Total 16.774.650,43 16.921.879,36

Durante el ajerciclo se han cancelado diferencias temporarias y han aflorado bases Imponibles negativas que no
estaban registradas en ejercicios anterlores al entender que el grupo de conselidacian fiscal no dispondria de
ganancias fiscales futuras suficientes para peder recuperarlas. Los activos por impuestos diferidos por bases
imponibles negativas pendientes de compensacion se reconocen en la medida en que es probable que fa
Sociedad obtenga ganancias fiscales futuras gue permitan su aplicacion, La Sociedad, de acuerdo con ia
normativa contable wigente, no ha registrado activos por impuesto diferido al no estar razonahlemente
asegurada la obtencidn de ganancias fiscales futuras en una cuantia tal que le parmitan su aplicacian.

Al clerre de los ejercicios 2019 y 2018, = imparte de las bases imponibles negativas pendientes de compensar
na registradas en el balance adjunto, sin considerar las que se derivan de la llguidacion de los propios ejercicios
2019 y 2018, es el siguiente:

Bases imponibles negativas 2019 2018
Ejercicio 2015 4.847.5996,59 4.847.996,59
Ejercicio 2014 7.035.412.69 7.035.412,60
Fjercicio 2013 9.671.923,73 0.671.923,73
Ejercicio 2012 7.623.3223,24 7.623.223,24
Ejercicio 2011 5.599.060,84 6.599.060,84
!E]EFCICi{} 2010 2,184 363,24 2.184.363,28
Ejercicio 2009 1.174.815,76 1.174.819,76
Bases imponibles negativas 39.136,800,13 39.136.800,13

A facha actual no existe limitacién temporal a la compensacidn de bases impenibles negativas de ejercicios
anteriores, si bien se establece un limite porcentual mdxima sobre la base imponible previa, en funcion del
imparte neto de la cifra de negocios del cantribuyente.

En el ejerciclo 2018 na hay beneficios v deducciones pendientes de aplicar, a cerre del ejercicio 2018 los
beneficios y deducciones pendientes eran los siguientes:
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S

Ultimo afio
Ejercicio 2018 Importe
aplicacidn
Deduccidn por reversidn de medidas temporales 1.470,87
Otras deducciones pendlentes de aplicar 1.103.37 2028

Mo existen compromisas adguirides en relacion con los anteriores incentivos fiscales.

Desde el ajercicio 2009 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades segin el régimen de consolidacion
fiscal, siendo Corporacién Empresarial Publica de Aragdn, S.L Unipersanal la Sociedad dominante del grupo fiscal
D2GE/05.

La aplicacién del régimen de tributacidn censelidada supene, por un lade, que Ia base imponible del Grupo se
determina a partir de la suma de las bases imponibles individuales de todas y cada una de las sociedades
integrantes del mismo, y por otro, que el ingrese de la cuota resultante o la devolucion de las retenclones a
cuenta carresponde a la entidad dominante,

Coma consecuencia de la aplicacion del régimen de reparto interno de cuotas del Grupo en régimen de
caonselidacidn fiscal;

En el ejercicio 2019 se ha generada un imparte a cobrar a large plazo por Impuesto de Socledades de 3133.084,01
eures con la matriz del grupe de consolidacion fiscal, como consecuencia de I3 utilizacion de bases imponibles
negativas de la Sociedad que se estima compensar per el grupo fiscal en el Impuesto de Socledades del gjercicio
2014,

En el elercicio 2018 se generd un importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 1.644.625,36
euros con la matriz del grupo de consalldacidn fiscal, comao consecuencia de la utilizacion de bases imponibles
negativas de la Sociedad que se estimaba compensar par el grupe fiscal en el Impuesto de Socledades del
piercicio 2018, igualmente se generd un importe a cobrar a largo plazo por Impuesto de Sociedades de 50,04
suros consecuencia de las retenciones a devolver del ejercicio. Camo consocuencla de la diferencla entre la
estimacion de la contribucién de la Sociedad a la base iImponible det grupo fiscal del ejercicio 2018 y la realmente
aportada se ha registrado en 2012 un menaor importe a cobrar 2 largo plazo por Impuesto de Sociedades de
188,68 eurps. Finalmente en 2019 se ha cobrado el importe total generado por el Impuesto de Sociedades de
2018.

El salda de 2019, junto con los generados en ejercicios anterieres, estan registrados en balance como déhitos
(activas) con Corporacidn Empresarial Piblica de Aragdn, 5.1, Unipersonal (Nota 20) en el epigrafe "Inversiones
en empresas del grupo v asociadas, Créditos a empresas”,

15.2. Saldas con Administraciones Pablicas

Los saldos con Administraciones Publicas al cierre del gjercicio 2019 v 2018 son los sigutentes:

Saldos deudares 2019 2018
Hacienda Piblica, deudora por IVA 64,526,541 0,a0
Hacienda Plablica, deudora 1WA diferida 15.315,39 2.610,01
Ministerio de Famento deudar por subvenciones concedidas 1.166.325,40 0,00
[1.G.A. deudora por subvenciones concedidas 10.209.114,01 308, 208,72
Total 11.555.281,34 400.818,73

adicionalmente, en el epigrafe Beudores no comerclales na corrientes del activo no corriente del balance se
incluyen saldos a cobrar a largo plazo con el Geblerno de Aragon por importe de 12.0895.334,15 euras
carrespondientes a subvenciones concedidas relacionadas con las actuaciones gue fa sociedad esta ejecutando
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en el dmbita de la Estacién Internacional de Canfranc y con la prevista rebabilitacion de |a Estacidn de Caminreal
(Nota 20.2).

Saldos acreedores 2019 2018
Hacienda Pablica, acreedora por VA A41.769,02 794.207,43
Hacienda Publica, acreedora por IVA diferida £3.383,44 13.378,98
Hacienda Publica, acreedora por IRPE 35,043,67 10.282,73
Organismos de la Seguridad Sodal acreedores 29,219,66 26.423,29
Saldes por convenios de gestion de subvencianes 506,435,54 695.354,57
Otras 33.181,95 310.422,28
Total 733.033,28 |  1.870.179,28

En el epigrafe Oeudas a largo plazo-Otros pasivos financieros del pasivo no corriente del balance y el eplgrafe
Deudas carrientes-Otros pasivos financieras del pasivo carriente del balance se incluyen deudas transformables
en subwenciones par importe de 12.005.324,15 euros y 6,095.896,85 euros respectivamente, que correspanden
a la parte considerada come reintegrable de subvenciones concedidas a la Sociedad, principalmenta por las
mencionadas en el parrafo anterior ademas de la subvencidn concedida per el Ministerla de Fomento para la
rehabllitacién de la Estacidn Internacional de Canfranc . Dichas subvenciones se considerardn no reintegrables
confarme se vayan ejecutando los proyectos subvencionados {Mota 18).

15.3. Otra infarmacidn fiscal
La Sociedad tiene pendientes de comprobacian por las autoridades fiscales los ejercicios no prescritos de los
principales impuestos que le son aplicables.

Los administradores de la sociedad consideran que se han practicade adecuadamente las liguidaciones
tributarias, No ohstante, como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la
legistacion fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales derivadas de una eventual inspeccion. En todo caso,
las administradares consideran que dichos pasives, caso de producirse, no afectardn significativamente a las
Cuentas Anuales,

NOTA 16 Ingresos y gastos

a} Aprovisionamlentas

El desglose de las partidas de consumos se muestra en |a tabla siguiente:

. Otros
Ejercicio 2019 Terrenas y Solaras x
aprovisionamientos
Compras -70.605,42 -53,20
Varlacidn do existencias -1.812.501,14 53,50
Total -1.883.106,56 0,00
Ot

Ejercicio 2018 Terrenos y Solares iy
aprovisionamientas
Compras 1.972.555,28 0,00
Variacidn de existencias 1.546.924,13 -3.953 80
Total -25.631,15 -3.953,80
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Tadas las compras han sido realizadas a proveedores nacionales,
b} Gastos de personal

El detalle de las partidas de gastos de persenal se muestea en |2 tabla siguiente:

2019 201E
Sueldas, salarios y asimilados 994,681,806 -951,694,19
Cargas sociales: -293,672,91 -267.477,26
Ditras cargas sockales -253.672,91 -267.477 26
Tatal -1.288,354,77 -1.219,171,45

¢} Otres resultados

Los resultados arlginados fuera de I actividad normal de |a Sociedad incluidos en la partida "Otros resultados”
asclenden a 37.585,81 euros (101.632,20 euros en 2018),

En el gjercicio 2019 los ingresos excepcionales ascienden a un importe de 184837 55 euros {101.837,33 euros
on 2018) correspandiendo principalmente a penalizaciones a proveedores par Incumplimientos contractuales,
los gastos excepcionales ascienden a un importe de 147.311,74 euras (205,13 euros en 2018) y corresponden
principalmente a indemnizaciones pagadas,

NOTA 17

17.1. Provislones

Provisiones y contingencias

El andlisls del movimiento de cada provision reconacida en el balance durante el ejercicio es el siguiente;

Ejerciclo 2019 Saldo Inicial Aplicaciones (-] Saldo Final
Provisiones por operacicnes comerciales 197.314,45 -80.782,43 116.532.02
Provisiones corrientes 157.214 45 -80.782,43 116.532,02
Ejercicio 2018 saldo Inicial | Dotaclones {+) | Aplicaciones |-) | Saldo Final

Pravisiones pargparationes 264.669,92 3677600 -104.131,47|  197.314,45
comerclales

Olras provisiones a corto plazo 15.346,64 0,00 -15,346,64 0,00
Provisiones corrientes 280.016,56 36.776,00 -119.478,11 197.314,45
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La provisidn por operaciones comerdiales cubre los gastos de postventa y reparaciones refacionados con fos
Inmuebles vendidos.

17.2. Activos y pasivos contingentes

La Sociedad no tiene actives o pasivos contingentes por litigios surgides en el curso normal del negecio de los
que se prevea que surjan derechos u obligaciones significativos distintos de aquellas que ya estan recogidos en
el balance.

NOTA 18 Subvenciones, donaciones y legados

18.1. Subvenciones de capital y de explotacion plurianuales

£l detalle y movimiento de las subvenciones, donaciones y legadas no relntegrables del ejercicio 2019 y 2018
ha sido el siguiente:

Subvancianes
Ejerclcio 2019 i 5"*’““':::; explotacian —
imiporte tatal |Saldo tniial oo oo ST 1RSSR | opanuates | Saldo final R
ol ejercicio | traspasadas & impasithve | Saldo Final
Entldad cancedida {+} I+ i+ DA traspasedasa| bruto {+) i
Concedonte/Concapto alerdsio () resultado del
elercicla (-)
l;;:':;':“ de:Vhiends L160000,00 | 70500827 0,00 noa|  -toaasan| 1esesais agter| 19457648
inisteria da Vivienda | -
255400 49356,51 0,0 00 9,156, 53 a7 FERTENEY
Willznueva de Gallega o | I e (i
Minlsterto deViviatida ! 7150000 | 457.722,16 00 a0 45773006 -L144.31 | A56577,85
Walkiefiarra
Minlstério de industria / w5 2Ea s | 3GAI703 0,00 040 o001 | areadE gon|  aredna
ICaspe P
inlsterio de Industria / spaysas | IRAISEL 0,00 o0 B5TLAG | 1684935 0,00| 1644439
kﬂngailur: Pl
peinisterio de Famenta / a4.000,00 S56,27 a0 121,67 a,00 443460 12,385 4.932,25
Labifdnipo
Ministerlo de Fomento 1007594, aon | 143 260,14 0,00 w00 | 1.145250,04 | 2msA1518 | 8704856
¥ Estacian de Canlrans
Ministesto de Fomenta./ wa00000 | e3neL 000 LLERLET Go0 | e1am00n as371|  ELERGM
Willanuewa de Gallega |
ndinisterio de Fomenta f
. 4456371 . 1 4150940 4 400,
Willanueva die Ghllega 1 il 63, B Lt b 3.50%, 08, 78 A0
D.G.AJEstacidn Internaciond! | o) 059 yeen | 237.423,76 (460681008 oo | 1ss001202 |33 nnaz | Tssa0s0 | 2307 0152
da Cantranc
.64, /Cuartel de I Marced 206.181,75 008 | 716715 0,06 TLAET25 (00 aan C00
Fanda Inversianes da Teruel
504.000,00 ) 0,00 | a,00 I an
2018 EstacidnCaminreal G e A % e
Fonda Inversiones de Tereel
654,000,00 an 000 2,00 a0 o
1019-EstacionCaminreal ' o il o0 w P
- asionas suelins 2324692, 71 | 1249155, 74 00 3842 524,06 | 1. 248,193 04 112051 | 1.245.072.55
Promocionis Lavanting
ragonesas, SA f Locales AHEHATBE | 39445700 000 -1798.44 o0 [ I9LESEEN | -9FF1449 | 263743648
Valdaspartera
Tatal 071487016 |2.957.870,55 [5.822.258,27 5005737 194073881 | 6643393 1811,165.060,89 | 5.670.332,20
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Subvencio-
Conwversldn Sulivenci- s
Ejereicio 2018 ; ' o
y Reclbidas enjde deudas o s sapltal | enplutacki Efecto
importe total | Salde iniclal traspasadas plurlanuales|  Satde final
elejerciein | 1fpen Impositiva | Salda Final
Entidad cancedida (4] ] ) sabiniiboe | T resultado (traspasadas|  brute (+) )
Concadante/Concapto nies [4) del ajercicla) a resultado
[-) dal ejercicio
(1
::EEE:T’ deVivienda / | 4 1enoonoo| 20540027 0,00 0,00 0,0 oon| 0540077 51353 204,895,794
Ministerle de Vivienda / sspsooon|  1evasess 0,00 0,00 0,00 o00| 1493s653) 37339| 14m0s314
Willamueva de Gillegn
painistario de Vivienda / 7g2.500,00| 457.722,16 0,00 0,00 0,00 000| 457.72216| 114a31| asas7TES
valdefierro
:’:'::::”l” e industria / 14526034 | 4512821 0,00 0,00 oo0| oza038| 3564783 ooo|  as.aeres
Ministario de industria/ 229.759,69 |  35.620,21 0,00 0,00 o00| -10.20037|  25.415 84 gon| 2541584
IMagallan P,
Pelilsterso-de Fommnta: 44.00000|  5.177,94 0,00 000 12167 poo| sose2r|  azes|  sodae
[nabiifdnkie
Ministeria di Famenta 3 = "
i 643,39 | f LS8, 0 Ril38 -157, JA04 06
Villanueva de Giflego N 114.000,00 &4,643,3 0,00 0,00 Lafled () b3.061,72 157,66 -7
hdinisterio de Fomanta f X
3 F 15 i} 3 1.054,44 0,00 4. : - ; AS2E0
Nillanueva de Gallego I RA.000,00 A5.61E,1 L] 0,00 1.054, 4.563,71 111,41 44.45
0G4 /Estacion ; :
16.A61.934,00 0,00 | 383,092 44 | 242.000,00 0,00 |- 387,268 68 33742376 | -B4.45553 15336781
nternactonal de Canfranc
Cesinnes sualas 2.334,602 71 | 124956557 (R H 0,00 0,00 410,23 | 1245455 70 | -3,12291 ) 1,246,032, 83
Fromociones Levanting
Wraganesas, S8/ Locales 4BS. AT ER | A07257 24 0,00 000 -2.799,5% 000 39445772 9R61430) 29534333
laldespartera
Tokal 22,091,499, 62 | 2.655.499,07 | 363.092,44 | 242.000,00 | -5.557.30 [-307.163,66 | 1.967.670,55 1EB.506,18 | 2.779.364,37

En el ejercicio 2017 ef Gobierno de Aragdn autorizé un gasto plurianual destinado a la financiacidn de la
rehabilitacidn, urbana y ferraviaria del entorno de la Estacidn Internacional de Canfranc por un importe total de
16.461.934,00 euros, en 2019 dicho importe ha sido medificado ascendiendo a un total de 21.021.526,50 auros,
La Sociedad reconoce la subvencidn en funcidn del grado de ejecucidn de los activos subvencionados, quedanda
&l importe restante registrado en el pasiva del balance coma deudas transformables en subvenciones (Mola
15.2). El traspaso a resultacos que se ha realizada en los ejercicios 2019 y 2018 ha sido motivado por el deterioro
de los activos subvencionadas,

La Socledad ha obtenido resolucidn de eoncesian definitiva por parte del Ministerio de Fomento de una
subvencién para la "Restauracién para uso publico de los andenes perimetrales y el vestibulo de la Estacion
Internacional de Canfranc” por un importe total de 2.007.594,29 euros. Tal y come se ha indicado con
anterioridad el reconocimiento de |a subvencidn sa realiza en funcidn del grado de ejecucion de los activos
subvenclonados, quedando el importe restante registrade en &l pasiva del balance come deudas transformables
en subvenciones (Nota 15.2).

El detaile del valor neto contable al clerre del ejercicio 2019 y 2018 de los bienes afectos a subvenciones de
capltal se incluye en las correspondientes notas de activos (Mota & y 14,

La Sociedad viene cumpliendo con los requisites legales exigidos para la ebtencién y mantenimienta de las
subvenciones.
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SALT I

18.2. Subvenciones de explotacian

La Socledad he registrado en el ejercicio 2019 subvenciones de explotacion por Importe de 1.448,53 euros
principalmente por bonificacion de cuotas de |8 seguridad social, En el ejercicio 2018 las subvenciones de
explotacidn ascendieron a 16, 488,28 euros, de ellns 15.116, 28 euros correspondieron a costes incurridos para la
rehabilitacian de [a Estacidn de Caminreal, el Imparte restante corresponde a boniflcacion de cuotas de seguridad
social. Asimismo, la Sociedad viene cumpliendo con los requisitos legales para la oblencidn y mantenimiento de
las mismas.

NOTA 19 Hechos posteriores al cierre

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de |a Salud declaro el brote de Coronavirus COVID-19 como
pandemia, debido a su rapida propagacidn por el mundo y habiendo afectado a mas de 150 paises. La mayoria
de las Gohlernos estan tomando medidas restrictivas para contener la propagacion, que incluyen: aislamiento,
confinamienta, cuarentena y restriccién al libre movimiento de personas, cierre de focales piblicos v privados,
salvo los de primera necesidad y sanitarios, clerre de fronteras y reduccion dedstica del transporte aéreo,
maritima, ferroviario v terrestre. En Espafia, el Gobierno adoptd el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, par
el que se declara el estado de alarma para |a gestion de |a situacion de crisis sanitaria ocasionada per el COVID-
15,

Estz situacidn estd afectando de forma significativa a la economia global, debido a la interrupcion o ralentizacidn
de las cadenas de suministre v al aumento significativo de la Incertidumbre econdmica, evidenciada per un
aumenta en la volatilidad del precio de los activos, tipos de cambio y disminucidn de los tipos de interés a largo

plazo,

Para mitigar los impactos econdmicos de esta crisis, en Espafia se han publicada, el migrcoles 18 de marin, ol
Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer frente al impacto
econdmico v social del COVID-18 y el miércoles 1 de abril, el Real Decreto ley 11/2020, de 31 de marzo, por el
fgue se adoptan medidas complementarias en el dmhita social y econdmico para hacer frente al COVID 19,

Las consecuencias derivadas del COVID-19, se consideran un hecho posterior gue no requiere un ajuste en las
cuentas anuales del ejercicie 2018, sin perjuicio de gue deban ser objeto de reconocimiento en las cuentas
anuales del ejercicio 2020,

Aunque a la fecha de reformulacion de las cuentas anuales, no es posible realizar una estimacian de los impactos
presentes y futuros derivados de esta crisis sebre Ia Socledad, las consecuencias mas significativas hasta la fecha
han sido |as siguientes:

Es posible que se produzcan demoras en el desarrelio y la elecucidn de los proyectos y obras gue estan en curso,
y en otras que se estima iniciar en los prdximos meses. Na obstante, el mayor valumen de actividad que
desarrolla la Sociedad depende y se financia directamente por el Gobierno de Aragdn, Socio Unico de
Carporacian Empresarlal Pdblica de Aragdn, 5.L.U. que, a su vez, es Soclo Unico de Suelo v Vivienda de Aragdn,
S.LU.

lgualmente existe la posibilidad de que se deriven contingencias, Invaluables actualmente, como consecuencia
de las indemnizaciones que pudiesen resultar de la paralizacidn de obras en curso gue la Sociedad, contratistas
y demds agentes de la construccisn se han visto obligados a formalizar conjuntamente por razon del estado de
alarma declarado y la posterlor restriccidn a la movilidad de la poblacién en el contexto de la lucha contra el
COVID-18, de acuerda al Real Decreto-ley 10/2020, de 29 de maro, en actividades no esenclales comao la aludida,

56



SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Cuentas Anuales | Ejerciciao 2019

conforme a la aplicacidn de la indicada en &l ‘Art, 34, Medidas en materia de contratacion publica para paliar las
consecuencias del COVID-19' del RO-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes extraordinarias para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-19 y normativa del Sectar Piblica.

tn cumplimiento del Real Decreta Ley 11/2020, de 31 de marza, por ¢l que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID 19, |3 Sociedad aplicard una
maoratoria en el page de la renta de alquller, a tedos aguellos arrendatarios que 1o soliciten y se encuentren en
situacian de vulnerabilidad econdmica, en los términos que establece el citado Real Decreto. Adicionalmente,
con el ohjetivo de contribuir a las ayudas ya establecidas a negoclos y empresas asentadas en la Comunidad
Autdnoma y atendiends a las normas que pudieran dimanar del Gobierno de Aragdn, se estd valorando una
maratoria del page de las rentas de alquiler de locales comerciales e industriales durante el pariodo en vigor del
estado de alarma.

En cuanto a los activos Inmaobillarios, existencias e inversiones inmobiliarias, dada la situadidn de incertidumbre
de la evalician de la economia, existe la posihilidad de futuras variaciones en el valor de los mismas, actualmente
indetarminados,

En sentide contrario, hasta el momento |a Sociedad estd cumpliendo con los pagos de todas las deudas
financieras y pagos a sus provesdores,

El Gobierno de Aragon ha publicado con fecha 25 de marzo en el Boletin Oficial de Aragon el DECRETO-LEY
1/2020, de 25 de marzo, del Gobierns de Aragdn, por el que se adoptan medidas urgentes para responder al
impacto generado por el COVID-19 en la Comunidad Auténoma de Aragdn, el cual entra en vigor en la misma
facha de su publicacion. En el apartada 5 del articulo 35 del citado Decreta, titulado "Medidas aplicables a fas
caciedades mercontiles autondmicas v participadas”, se indica que “En cualquier caso, el Goblerna de Aragdn
garontizard, conforme a los principios de suficiencia financiera y estabilidod presupuestaria, la financiacidn de
las soctedodes mercantiles autondmicas v o continuidad en su funcianamiente conforme a las clrcunstancios
concurrentes”,

La Sociedad evaluard durante el ejercicio 2020 el impacto de los hechos anteriormente mencionadas y de
aquellos que se puedan producir en un future sobre el patrimaonio y |a situacion financiera al 31 de diciembre diz
2020, y sobre los resuftados de sus operaciones y los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

NOTA 20 Operaciones con partes vinculadas

Tal y coma se indica en la Nota 1 de la memaoria, la Sociedad es dependiente del grupo denominado Grupo
Corparacion Empresarial Publica de Aragén. La sociedad dominante directa, coincidente con |a sociedad ditima
del grupa, es Carparacién Empresarial Piblica de Aragdn, S.LU. la cual posee el 100 % de as acciones de |a
socledad (Nota 13). A su vez el Goblerno de Aragdn es el Ulular unico de las acciones de |a socledad dominante.

20.1. Medio propio instrumental

] 99,15% de las sctuaciones realizadas por la Socledad han sida llevadas a cabo en el elercicio de cometidos que
l& han sido confiados por el poder adjudicador del que es medio propio instrumental,

Dicho porcentaje ha sida calculado tomando come indicader de la actividad el promedio de la ejecucion del
Programa de Actuaciones, Inversiones y Financiacion referido a los tres dltimos ejercicios, de acuerdoe con lo
establecido en el apartado 28 del artfeulo 32 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
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Publico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo vy del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE de 26 de febrero de 2014,

20.2. Saldos entre partes vinculadas

El detalle de los saldes mantenidos con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2019 v 2018 es el siguiente;

Ejerciclo 2019 ds-ncledad Empresas del N‘::::;;zlif g Qtras partes
ominante grupa vinculadas
Entes)

Clientes 0,00 1.453,39 4.560.948,41 534.571,83
Otras créditos con AAPP 0,00 0,00 10,309.1014,01 0, e
Deterioro de clientes 0,90 0,00 483,52 -534,571,83
Activo Corriente 0,00 1.453,39 14.869.578,90 0,00
Crédito fiscal a largo plazo 3375.823,89 0,00 0,4 0,00
Deudores subvenclones largo plazo 0,00 0,00 12,085,324,15 0,00
Activa No Corriente 3.375.823,83 0,00 12.095.324,15 0,00
Deudas transformables en 0.00 0,00 5.231,563.30 0,00
subyencianas a corto plaza
Provesdores 0,00 30740082 0,00 0,00
hcreadores 0,00 301,074,828 1.815.00 0,00
Anticipos largo plazo 0,00 0,00 1.208.641.46 0,00
Anticipos corta plazn 0,00 0,00 050.555,17 0,00
Pasivo Corrlente 0,00 608.475,70 7.092.574,93 0,00
Deudas Fra nsformables en 0,00 0,00 12.095.324,15 0.60
subvenciones & largo plazo y
Flanzas 0,00 969,56 0,00 0,00
Pasiva Mo Corriente 0,00 969,56 12.095.324,15 0,00

Gohierno de
Ejercicia 2018 :l:hdada-d Empresas del Aragin {inculdo Otras partes
ominante Efupa vinculadas
Entes)
Clientes 0,00 1.467,46 573,771,73 534,571,83
Otros creditas con AAPP 0,00 0,00 398.708,72 0,00
Detericro de clientes 0,00 0,00 -483,52 534 571 53
Actlva Corriente 0,00 1.467,456 971.496,93 0,00
Crédita fiscal a largo plazo 4,687 415,28 (1,00 0,00 0,
Activo Mo Carriente 4.687.415,28 0,00 0,00 0,00
Praveedores 0,401 | 307.A00,82 0,00 0,00
Acreadoras 0,04 159547 31 0,60 0,00
Anticipos largo plazo 0,040 0,00 L.208.641 46 0,00
Antlcipos corto plazo Q.00 03,061 G657 846,03 0,6k
Pasivo Corriente 0,00 566.948,13 1.866.487 49 0,00
Flamzas 1,00 964,56 0,0 0,00
Pasivo Mo Corriente 0,00 969,56 0,00 0,00

£n el eplgrafe de Crédito fiscal a largo plazo de los ejercicios 2019 y 2018 se refleja el saldo mantenido con
Corporacidn Empresarial Pablica de Aragan, 5.1 U. correspondiente a la consolidacion fiscal (Mota 15).

En las epigrafes Otros créditos con Administraciones Piiblicas y Deudores por subvenciones a largo plazo del
ejercicio 2019 se reflejan los créditos generados con el Goblerno de Aragon y pendientes de cobro por la
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subvencién concedidas para la ejecucidn de obras de rehabilitacion y urbanizacian en el ambito del entorne de
la Estacidn Internacional de Canfranc, por importe de 20.779.526,50 euros, por las subvenciones concedidas para
la rehabilitacidn de la Estacidn de Caminreal, por importe de 1.350.000,00 euras, y por la subvencian para la
redaceidn del proyecto de construceidn de viviendas en calle de la Merced y San Lorenzo de Huesca, por imporie
de 274.911,66 euros {Mota 18).

En el epigrafe de Clientes-Goblerno de Aragdn (incluldo Entes) correspondiente a los ejercicios 2019 y 2018 se
recogen principalmente los importes pendientes de cobro del Goblerno de Aragdn derivados de la ejecucidn de
diferentes encargos y prestacionss de servicios.

En los epigrafes Proveedores y Acreedores con empresas del grupo del ejercicio 2019 y 2018 se recogen saldos
con fa seciedad Aragon Plataforma Logistica, 5.4.U,

En las epigrafes Anticipos corto plazo y Anticipos largo plazo de los ejercicios 2019 y 2018 se reflejan los anticipos
recibidos par la Sociedad para [a ejecucion de encargos.

A ciarre del ejercicio 2019 figuran como deudas transformables en subvenciones a largo y corto plaze el imparte
de las subvenciones concedidas consideradas como reintegrables, tal y como se ha indicado en la Mota 18, por
las subvenciones menclonadas previamenle en esta misma nota.

En &l epigrale de Clientes-Otras parles vinculadas se recoge un saldo adeudado por la sociedad La Senda del
valadin, S.A. correspandiente a fos costes ejecutades por Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. en infraestructuras
vy desarrallo urbanistica en el dmbito de la Unidad de Ejecucidn Unica del Plan Parcial de Sector 1, "Poligono
Residencial Sur™ de Teruel. En ol ajercicio 2011 se firmd un acverdo entre las partes donde se establecia gue
determinada subvencién concedida a La Senda del Valadin, $.A. se destinaria integramente a la cancelacion
parcial de este saldo, de farma gue la parte no cubierta par dicha subvencidn, 204.296,83 euros, fue objeto de
deteriaro en el ejercicio 2012, En 2013 la Sociedad deteriord el saldo restante, 330.275,00 euras, por considerar
probable que La Senda del Valadin, 5.A. no perciba finalmente la citada subvencian,

20.3. Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones efectuadas con partes vincwladas en los ejercicios 2019 y 2018 son las sigulentes:

Ejercicio 2019

Empresas del grupo

Gobierno de Aragdn
{Incluido Entes)

Arrendamientos
Prestacion de servicios
Oiros INgresos
Servicios recibidos

5.862,04
5.640,11
423,75
0,00

0,00
3.868.162,87
0,00
18.000,00

Ejercicio 2018

Empresas del grupa

Gohierno de Aragon
{incluida Entes)

Arrendamientos 5.823,18 0,00
Prestacidn de servicias 5.573,23 £93.933,23
Otras ingresos 21596 0,00
Ingrésos financieras &.370,27 0,00
serviclos recihidas 0,00 18.000,00
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El importe reflejado como prestacién de sarvicos al Golderno de Aragdn recoge los Ingresos registrados por
diferentes encargos y prestaciones de servicios, destacando la ejecucion de actuaciones de restauracidn del
Patrimonio de Interés Arquitectdnico en la provincla de Teruel, de rehabilitacidn edificatoria y de ejecucidn de
atras obras Incluldas en el Fonde de Inversiones de Teruel, gue ha supuesto un ingreso en el ejerciclo 2019 de
3,720,719,85 euros (347.369,47 curos en ejercicio 2018), asl coma los correspondientes a las fabores de gestion
ecandmica y social del parque de viviendas en alguiler propledad de la Comunidad Auténoma de Aragdn y de las
viviendas de promocion plblica promovidas por actuacion directa o convenida con los Ayuntamientos por el
Instituto del Suslo y la Vivienda de Aragdn, que ha supuesto en 2018 un ingresoe de 137 998,00 euros [145.609,00
suros en el ejercicio 2008},

Durante los ejercicios 2019 y 2018 también se han prestado diversos servicios de gestion a empresas del grupo,

El importe recogido como ingresos financieras de empresas del grupo en el ejercicio 2018 se correspande con
los intereses devengadaos por un préstamo participative concedido a Platea Gestién, 5.A.

Las servicios recibldos se corresponden con prestaciones realizadas por el Gabierno de Aragan.
20.4. Organo de Administracién y Alta Direccién

A los efectos de elabaracidn de las cuentas anuales se ha considerado "personal de Alta Direccidn” a quien
planifica, dirige y controia las actividades de |a Sociedad, de forma directa o indirecta; y lleva a cabo sus funciones
con autonamia y plena responsabilidad, salo imitadas por los criterios e instrucciones directas de los titulares
juridicos de la Sociedad o de los drganos superiores de gobierno y administracion gue representan a dichos
titulares.

En la Nata 21 se detalla el ndmero medio de empleados y consejeras que realizan funclones de Alta Direccian a
31 de diciembre de 2019 y 2018,

Lus miembros del Consejo de Administracién no han percibldo remuneraclon alguna per ningln concepto, ni han
recihido anticipos ni créditos, mi se les ha concedido avales o garantias durante los ejercicios 2019 y 2018,

Adicionalmente durante los ejercicios 2019 y 2018, los miembros del Consejo de Administracidn, por st mismos
o a través de personas vinculadas a los mismaos, no han realizado con |a Sociedad operaciones ajenas al trafico
ardinario o en condiciones dislintas a las de mercado.

La retribucion devengada en el ejercicio par la Alta Direccidn asciende a 65,305,87 euros (73.221,89 euros en
2018). La Alta Direccitn no ha percibido otras remuneraclones por ningun concepte, ni ha recibido anticipas ni
créditas, ni se le han concedido avales o garantias durante los ejercicios 2019 y 2013,

20).5. Situacidn de conflictos de interés de los administradores

En ¢l deber de ovitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el ejercicio los
administradores gue han ocupada cargos en el Consejo de Administracidn han cumplido con las obligaciones
previstas en el articulo 228 del texto retundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellas coma
las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en
el articulo 229 de dicha Ley.
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NOTA 21  Otra informacion

21.1. Personal

El nimera medio de personas empleadas durante el ejercicio 2018 y 2018, detallado por cateporias, es el

sipulente:
Total
Nimero medio de empleados
2019 2018

.Altns directivas 0,81 1,00
Resto de personal de direccidn de la empresa 416 4,00
Técnleos v profesionales clentificos e Intelectuales y de apoyo 12,84 12,00
Empleados de tipo administrativo 4,16 5,00
Total 22,07 22,00

La distribucion por sexos al términa del ejercicia 2019 y 2018, detallada por categorias, es la siguiente:

2019 2018 Total
i i tegori
Rersonal at cierre dels:{:‘m cia par categoniay | o mbres Mujeres | Hombres | Mujeres| 2019 2018

{UﬂiEjF;'rﬂﬁ que no son a lavez empleados de la 7 1 7 1 g g
compania

Altos directivos 1 a 1 0 1 v
festa de personal de diveccldn de la empresa 3 2 2 2 3 4
Tédcnicos y profesionales clentificos e intelecluales y g 2 5 7 13 12
de apayo

Empleados de tipe administrativo 0 4 o 5 4 5
Total 16 15 15 15 31 a0

Asimisma, en el curso del ejercicia 2019 y 2018 no ha habido persanas empleadas con discapacidad mayor o
igual af 33%.

21.2. Honorarios de auditoria

Los honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas por el auditor de la Sociedad, o por una empresa
dal misma grupoe o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

Concepto 2019 2018

Par auditorfa de cuentas 22.374,00 22.374,00

Ni los auditores de la Sociedad ni ninguna empresa del mismo grupo o vinculada con ellos ha facturado cantidad
alguna adicional a la de los servicios de auditoria durante el ejercicio 2019 y 2018.
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NOTA 22 Informacion segmentada

mmm.

Al cierre del ejercicio 2019y 2018 la informacidn relativa a la cifra de negocios por actividad es la siguiente:

2018

Importe de la cifra de negacio por actividad 2015

inmabillarias 2.475.867,00 | 7.541.81593
Arrendamienta 1.051.460,70 | 1.104.004,43
Prestacion de sarvicios 3.877.892,08 | 609.506,46
Total 7.405.219,78 | 9.345.326,82

Al cierre del ejercicio 2019 y 2018 la informacion relativa a la cifra de negocios por mercado geogrifico es la

siguiente:
Imparte neto de la cifra de negocio por mercado geografico 2019 2018
Zaragoza 284265342 | 1.227.677,50
Huesca 626, 785,72 | 1.618,271,38
Teruel 3.935,780,64 | 49937754
Total 7.405,219,78 | 9.345.326,82

NOTA 23  Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la socledad, [a misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingenclas de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
patrimanio, la situacidn financiera y los resultados de la misma. Par este motive no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacidn de cuestiones medicambientales.

La Sociedad ha inscrito a partir de! ejercicio 2017 su huella de carbono en el Registra de Huella de carbono,
compensacién y proyectos de absorcidn de COZ2 del Ministario para la Transicion Ecologica y ef Reto Demografico,
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INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2019

1. Situacian de la Seciedad y evolucién del negocio

suclo y Vivienda de Aragdn, 5.LU. es una sociedad plblica dependiente de Gobierne de Aragan y adscrita al
Departamento de Vertebracidn del Territorio, Mavilidad v Vivienda, sirviendo comao instrumenta de la palitica
de vivienda v gestién urbanistica de suelo en colaboracién con otras instituciones. La actividad de Suelo y
Vivienda de Aragdn, 5.L.U. se desarrolla sigulendo unas lineas y principios marcados desde el Departamenta al
gue sz encuentra adscrita,

suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. se cred en el afie 2002 cuando los problemas e inquietudes de [a sociedad en
aspectas de vivlenda eran diferentes a los actuales, En aguel entonces, el contexto inmabiliario observaba ratios
de construcciones muy superiores a los actuales, junta con unas precios para fas viviendas que sublan de forma
acelerada y desmedida. Por otra parte, la buena situacidn en cuanto a emplecs y salarios, junto 3 |2 cultura
espanola de tener vivienda en propledad, fomentada también por los pederes publicos, hacia que la mayor parte
de la poblacidn aspirara 2 poseer una vivienda.

o obstante, habia una parte de |a poblacidn que, aun teniendo recursos para tener la propledad de una vivienda,
tenia dificultades para ello debido a los elevados importes gue aquellas alcanzaban, A este segmento dem ercadao
ha sido al gue Suelo y Vivienda de Aragon, 5.LU. dedica los mayores esfuerzes en la primera etapa de su
existencia, cubriends una parte de la demanda de vivienda a la que el mercado privado no supo o quiso hacer
frente y poniendo a dispasicldn de las personas residentes en la Comunidad viviendas en propiedad a precios
mis asequibles y tasados por las Administraciones Plblicas.

En aquel momenta, por parte de la Administracidn autondmica se aprecio la existencla de esta necesidad en
parte de la sociedad aragonesa y se cred Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.LU. con el objeto, entre otros, de
satisfacer esta demanda social,

lgualmente, se tuvo en cuenta el aspecto de vertebracian territarial al gue Suelo y Vivienda de Aragan, 5.L.U.
debia contribuir. Conocedares de la realidad geografica de Aragdn, un territorio extenso con zonas con muy baja
densidad de poblacidn, se considerd necesario articular instrumentos para facilitar el asentamiento v se empled
a esta mercantil come un instrumento para esta labor, construyenda viviendas en peguefas localidades de las
tres provincias. De alguna farma esto ayudd o incentive a que los pobladores de diferentes lugares dispusieran
gle una eferta de vivienda local sin tener que desplazarse a otro municipio, a la vez que dinamizar, durante ta fase
de construccidn, la ecanomia del lugar y de Aragon.

Sin embargs, la crisls y la aplicacidn de medidas de control y rigor presupuestario posteriores han hecho que las
necesidades y deseas de la sociedad aragonesa actual hayan cambiado, por lo que Suelo y Vivienda de Aragan,
5.L.U. ha debido replantearse su estrategla e infelar un cambio hacia un modelo de actuacidn gue sepa responder,
dentro del dmhbito de su actuacidn, a las necesidades actuales de las personas residentes en la Comunidad,

En este sentido, el trabajo de Suela y Vivienda de Aragén, 5.LU. se estd reorientando para tener un impacte
saclal slgnificative, ya que se encuadra en la apuesta del Gobierno de Aragén por fa promocion del alquiler y por
la contribucién al objetivo sockal de que toda la ciudadania lenga acceso a una vivienda digna y a precios
aseguibles, habiéndose puesto en practica en el afio 2007 un Plan Estratégico con un horigonte temporal 2007-
2071 que plantea una estrategia de intervencion que se despliega a traves de siete ejes estratégicos que
identifican las grandes |lineas de actuacian;
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Vivienda y prestacidn de servicios a Dipulacién General de Aragdn.
Goblerno corporativa,

Etica e integridad.

Responsabilidad sacial.

Conlribucion social.

Camunicacidn,

b kel R (g

Personas.

£l cumplimiento de lo planificade dependera del compartamiento e influencia que determinados faclares
considerados criticos manifiesten (Gobierno corporativo, dotacion presupuestaria adecuada y recurrénts;
praporcianar de manera efectiva acceso a vivienda, prestacidn de servicios a Diputacién General de Aragon, Toco
en lo saclal y acercamientoforientacidn al cliente/ciudadana), de forma que puedan impulsar o demorar su
CONSECUCHIN.

v En lo que hace referencia especifica a vivienda, desde su creacidn Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U. ha
scomatido de Farma directa la construccion de un total de 2.874 viviendas de promaocidn publica {de las gue 657
correspenden a vivienda protegida en régimen de arrendamiente y 2.217 a vivienda en régimen de vanta),

En la actualidad Suelay Vivienda de Aragon, S.LU. gestiona un total de 617 viviendas de alguiler distribuidas por
toda la geoprafia aragonesa (de las que 235 son de su propiedad y el reslo de Gobierno de Aragan),

v Adicionalmente en &l marco del encargo de ejecucidn firmada con el Departamento de Vertebracian del
Territoria, Movilidad y Vivienda, Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. lleva [a gestion ecandmica y social de un tatal
de BO? viviendas de promocidn publica promovidas por acluacion directa o convenida con los ayuntamientos
por el Instituta del Suelo y la Vivienda de Aragan,

La complejidad v dificultad de gestion del pargue de viviendas de Diputacidn General de Aragon (DGA),
distribuido a la largo de la geografia de Aragén (lanto de la gestidn de cobro, como de la gestidn social a las
familias gue ocupan las viviendas), ha llevado & que por razenes de eficiencia y rentabilidad social y economica
se haya realizado este encargo a Suelo y Vivienda de Aragan, S.L.L.

De esta forma |a Direccidn General de Vivienda y Suelo v Vivienda de Aragdn, 5.LU. han creado un servicio
administrative especifico, integrando en la plantilla de esta lltima a una trabajadora social, que permite dar
respuesta, con agilidad y eficiencia, a las diferentes problemiticas que puedan surgir en relacidn con |a gestion
del parque publico de viviendas de DGA y prestar una atencidn especializada al cliente.

Este servicia se ha dotado de una herramienta informatica como slstema de Informacion, que ha permitido el
tratamiento infarmatizade de la gestidn econdmica del encargo.

v En relacian con la actividad de suelo industrial, se registra un fuerte crecimiento de la actividad en la
Platafarma Logistica de Fraga, Desde diciembre de 2015 se han formalizado aperaciones para la implantacion de
empresas por mas 295,000 m? de suelo en PLFRAGA,

L= infraestructura de esta plataforma tiene un gran potendial debido a su ubicacidn Tronteriza entre autonomias,
la calidad en su urbanizacidn y dotacidn de servicios, junto a unas comunicaciones de primer nivel, caracter(sticas
que estan siendo muy apreciadas por el sector empresarial. En los viltimos ejercicios se ha consepuide la buena
dindmica de la plataforma, con operaciones comerciales gue han fructificando gracias a que la estrategla
comercial ofrece productos adaptados a 1as necesidades de las empresas y a precios competitivos. Las empresas
compradoras pertenecen a diversos sectores come la industria agroalimentaria, textil, logistica y fabricacion de
embalajes.
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S

o Actualmente las tecnologlas y redes de infarmacion y los ecosistemas de innovacidn construidos en
torno a éstas, la inteligencla artificial, el internet de las cosas y el impulso al emprendimiento tecnclogico son
instrumentos fundamentales que, debidamente articulados, constituyen un motar econdmico de primer orden,
Es emplen y economia del presente, pero es también, aun mds, el futuro.

En esta linea, constituyen objetivos estratépicos del Plan de Gobierno de Aragén pramover la actividad
scenomica y €l emples en tado el territorio aragonds, fomantar el capital tecnoldgico de las empresas locales,
impulsar el desarrollo de sectores estratégicos de |a econamia aragonesa, apayar la implantacian de proyectos
empresariales en Aragén y el fomenta de la creacidn, el desarrallo e incremento de la competitividad de
emprosas del sector TIC,

A este respecta, el Gobierno de Aragon firma en 2019 un convenio con la empresa Amazan Data Secvices Spain,
5L [AWS), quien proparcionard servicios de cenlro de datos (dota centers) en Espafia en apoyo de los serviclos
cloud que dicha empresa facilita globalmente.

Como parle de los acuerdos de este convenlo el Goblerno de Aragon se compromele a declarar de intards
autondmico e Interés general el proyecto de Amozan Services Spain, 5.0 en Arsgén incluyendo las tres
ubicationes seleccionadas para los los centros de datos: PLHUS, en Huesca, Villanueva de Géllego (Faragoza) y El
Burgo de Ebro (Zaragoza). Los suelos perlenecientes a las ubicaciones de Villanueva de Gallego y El Burgo de
Ebra son propiedsd de Suele y Vivienda de Aragdn, S.LU.

v Por otra parte, Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. estd llevando a cabo dos actuaciones muy destacadas
desde el punto de vista de su trascendencia territarial mediante las labores relacionadas con el Proyecta de
interés General de Aragan para la Implantocidn de une Plataforma Agraalimentaria en Epifa y mediante las obras
de rehabilitacion de la estacidn internacional de Canfranc y su posterior arrendamiento para uso hotelera, la
nueva estacldn de farracarnil, el nuevos sistema ferroviario en la explanada de Los Arafiohes, a la vez que la
urbanizacian general del sector,

« suelo y Vivienda de Aragén, 5.L.U. también estd compromatida con el cuidado del patrimonio cultural
die Aragon, el fomento de la rehabilitacidn y la edificacion con criterios de consumo de energia casi nulo.
Sipulendo estos pardmetras se han desarrallado una serie de actuaciones en el gjercicio 2019 cuya financiacidn
se realiza a través del Fondo de Inversiones de Terual (FITEL

Actuaciones de rehabilitacidn del patrimonla araganés: restauracidn de |a cubierta de la Iglesia de San
Juan Degollado, en Valjunguera; restauracion del aljibe medieval del convento de Santa Ana, en Albalate
del Arzobispo; restauracion de la cubierta de la iglesia ex colegiata de Santa Maria La Mayor, en Rubielos
de Mora: restauracidn de la iglesia de Santa Beatriz, en Alfambra; restauracion de |3 iglesia de Muestra
Senora de los Angeles, 28 fase, en Burbdguena; restauracidn de 3 ermita-sinagoga de San Antonio Abad,
22 fase, en Hijar; restauracidn de la iglesia de San Frandsca, 22 fase en Teruel; restauracion de la torre
mudéjar de la catedral de Santa Maria de Mediavilla, en Teruel; ejecucian de la 1 fase del Plan Director
del Castilla de Peracense y restauracidn y adecuacian de la Lonja y Casa Consistorial, en Alcafiz

Se ha continuade con las obras de rehabllitacidn edificatoria de viviendas con criterlos de consuma
energetico nula can f objetivo de conseguir el certificado "EnerPHIL" de Passivhaus en diez viviendas
en Teruel y sais en Alcafiz, para que formen parte de fa bolsa de alquiler social de Aragan.

v El impulso de la transparencia y la vocacién de servicio poblico constituyen compromises
indisoiublemente unidos al funcionamiento de la Sociedad. Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.LU., guien ha
implantado politicas especificas sobre ética e integridad gue culminaran en 2017 con la creaclén y
establecimiento de un Cédigo Etico propia.
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v suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. consciente de |a necasidad y de los beneficios de un comportamianto
socialmente responsable, ha Incorporadeo Igualmente eriterios de sastenibilidad ambiental eome uno di sus
objetivos y ha cbtenido desde 2016 ef Sello de Respansabilldad Social de Aragdn (sello RSA).

2. Andlisis de los principales indicadores

El andlisis de la situacidn financiera presanta |os sigulentes indicadores!

Concepto 2019
solvencia a largo plazo? 3,15
Endeudamiento® 0,49

Er cusnto a cuestiones de medio ambiente y personal, na existen hechas significativas que afecten a los
resultadas de la Socledad que no estén reflejados en la memoria de la misma.

De acuerdo al curnplimiento de la modificacian del apartade 1 del articule 262 de la Ley de Sociedades de Capital,
reallzada en la Ley 312014, de 3 de diciembre, por 13 que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la
mejora del gobierno corporative, se informa de gue el periodo medio de page a proveedares de la Sociedad en
al gjercicio 2019 ha sido de 26,64 dias, calculado en base a lo establecida en el Real Decreto §35/2014, de 25 de
julio, madificado por el Real Decreto 1040/2017,

3. Acantecimientos importantes ocurridos después del cierre del gjercicio

Mo existen acontecimientos importantes ocurridos después del cerre del ejercicio, distintos de los indicadas en
la Mota 19 de la Memoria.

4. Evolucién previsible de la Sociedad

Suela y Vivienda de Aragdn, $.L.U, aspira a ser un madelo de referencia en el ambite de |a atencidn a la poblacidn
can necesidades de vivienda y en |a rehabilitacian urbana.

Para ello deberd seguir avanzando en la mejora continua de programas yen la prestacidn de servicios de tipo
téenico v de gestién al Gobierna de Aragdn en el marco de diferentes acciones de politica de vivienda.

El anilisis del entarna actual, donde disponer de un parque de vivienda asequible es una herramienta apropiada
para lograr la Justicia y la cohesidn social, y constituye un requisito previo para una mayor movilidad laboral y
mayores oportunidades de empleo, donde la canstruccidn y renovacion de viviendas sociales es fundamental
para lograr objetivas de cubrir la demanda de vivienda, ofrecer alojamiento asequible para amplios niveles de la
poblacién, reducir la magnitud de las burbujas inmobillarias, etc., ha obligade a que la actividad de Suela y

! La solvencia a iargn plaza indica la capacidad que tiene la empresa con sus activos para hacer fiente a su pasiva exigible.
So Lrata, por tanto, de damostrar la relacion entre el activa real y el pasivo exigible.

2 Fl ratio de endeudamiento Indica |3 proparcidn entre los recursos ajenns y los fondes proplas. Indica la relacidn entre Ios
fondos generadas par la empresa y los aportados por los sacios con ef nivel de los fondos tomadaes a préstama.
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Vivienda de Aragdn, S.L.U. concentre sus esfuerzos en una politica de vivienda con un enfogue social y centrado
en las personas.

suela y Vivienda de Aragdn, S.LU. tiene por delante una labor deststada para los praximas afios en actua ciones
tendentes a conseguir una mayor funcionalidad territerial, en relacién por ejemplo con los proyectos estratégicos
de | plataferma agroalimentaria de Epila y la actuacidn en la estacién internacional de Canfranc y su entorna.

Asi mismo Suelo y Vivienda de Aragdn, S.LU. va a continuar participando activamenle en proyectos de
rehabilitacién de patrimenio histérico y cultural, asi como en actuaciones de rehabilitacion mediante la
prestacién de servicios al Departamento de Vertebracion del Territorio, Movilidad y Vivienda del Gobierno de
Aragén.

En lo referente al mencionado proyecta de Amazon Services Spain, S.L, Suelo y Viviends de Aragon participard
en el proceso de transmisidn de los terrenos que permitan fa implantacidn de dichas (nstalaciones, abriéndose
nuevas oportunidades de negocio para el futura desarrolla de dichas ubicaciones.

En la medida en que haya una implicacion de la Administracién con un apoyo presupuestario suficiente,
constante y equilibrado, se habilitara el desarrollo por parte de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5,140, de una politica
de vivienda, fundamentalmente can un enfogue social, que sustente una ampliacion del pargue de pisos de
alquiler poblico, 1a movilizacian de viviendas desocupadas, la rehabilitacion ambientalmente eficiente y I3
intervencidn sacial integral.

La intervencidn social integral conllevara un acercamiento a las diversas situaciones de necesidad de los usuarios
de vivienda social gue faculte un conocimienta, un diagndstico, una intervencian y un seguimiento de aguellas,
Como medio propia del Gobierno de Aragdn, pracias a fa estructura y equipo <on el gue cuenta Suelo y Viviznda
de Aragdn, 51U, sa facilitara un servicio de apoyo tanto a los usuarios empresariales, comunidades de vecinos,
comao ciudadanas en general,

5. Actividades de investigacion y desarrollo

La Sociedad no realiza actividades en materia de investigacidn y desarrolla.

6. Adquisicion de acciones o participaciones propias

La Socledad no ha realizado operacién alguna en el ejercicio actual con participaciones propias, nl pasee en
balance participaciones proplas adguiridas en ejercicios anteriores.

7. Utilizacion de instrumentaos financieros relevantes

Dada que la exposicién de |a Sociedad al riesgo derivada del use de instrumentaos financieros no es relevante, no
se considera su impacto para la valoracidn de los activas, pastvos, slituacian financiera y resultadas de la Sociedad,
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DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de

Administracidn de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U, reunida el  de abril de 2020 reformulo las Cuentas Anua les

v &l Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeros y Sra. Consejera

mencionados a continuacién y que serdn somelidas a la aprobacidn de Iz Junta General de socios:

D. José Luis Soro Damingo

0. Juan Martin Expdsito

. Carmelo Bosque Palacin

0. José Manuel Salvador Minguillén

0.2 Verdnica Villagrasa Dalsa

0. Miguel Angel Aina Matea

D. Luis Fernando Lanaspa Santolaria

. Erancisco Poruelo Antoni

Las firmas de los Consejeras se recogen individualmente en & folios independientes,

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestion comprenden los siguientes documentos, los cuales se presentan
en 67 paginas numeradas correlativamente dela 1l ala67:

Balance al 31 de diciembre de 2015,

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2019,
Estadso de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2019,
Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2019,

Memaoria del ejercicio 2019,

Infarme de gestidn del ejercicio 2015,

Por medio de la presente, la Secretaria no consejera D2, Raquel Lahoz Penédn declara y certifica que les 8 folios
firmadas individualmente por cada uno de los Consejeros constituyen una unidad.

Fecha de formulacidn: & de abril de 2020.

SORO

Firmado digitaimente
por SORC DOMINGD

DOMINGO JOSE LUIS - DNI
JOSE LUIS - DNJ 25146362W

Fecha; 2020.04.09

25146362W 132817 +0700

0. José Luls Soro Domingo
Presidenta
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DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable & la Sociedad, el Consejo de
Adminlstracion de Suelo y Vivienda de Aragon, 5.1, reunido el 3 de abril de 2020 refarmula las Cuentas Anuales
v 8l Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio 2019, firmadas par los Sres. Consajaras y Sra. Consejera

mencionados a continuacién y que serdn sometidas a la aprobacion de la Junta General de socios;

0. Jose Luls Soro Domingo

0. Juan Martin Expdsite

0, Carmelo Bosque Palacin

0. José Manuel Salvador Minguiildn
0.2 Verdnica Villagrasa Dolsa

0. Miguel Angel Aina Matea

D. Luis Fernando Lanaspa Santolaria

0. Francisca Pozuela Antoni
Las firmas de los Consejeras se recogen individualmente en B folios independientes,

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestlan comprenden los siguientes documentas, los cuales se presentan
2n 67 pdginas numeradas correlativamante de la1a la 67:

- Balance al 31 de diciembre de 2019,

- tuenta de Pérdidas y Ganancias correspondlente al ejercicio 2019.
- Estade de Cambios en el Patrimanio Neto del epercicla 2019,

- Fstado de Flujos de Efectivo del sjercicio 2019,

Memoria del ejercicio 2059,

Informe de gestin del ajerciclo 2019,

Par medio de la presente, Ia Secretarls no consejera 09, Raguel Lahoz Pendn daclara y certifica que los 8 folios
firmadas Individuzimente por tada uno de los Consejeros canstituyen una unidad.

Fecha de formulacidn: 8 de abril de 2020,

[, Juan Martin Expdsita
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SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
Diligetcla de Firmas | Ejercicio 2019

o

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en |a normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de
Administracién de Sueloy Vivienda de Aragon, 5.L.U, reunido el 8 de abril de 2020 reformuld las Cuentas An uales
y el Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeros y Sra. Consejera

mencionados a continuacidn y que serdn sometidas a la aprobacién de la Junta General de socios:

. José Luis Soro Domingo

D. luan Martin Expdsito

0, Carmelo Bosque Palacin

D. José Manuel Salvador Minguillon
[0.% Verdnica Villagrasa Dofsa

D. Miguel Angel Aina Mateo

0. Luis Fernando Lanaspa Santalaria

D. Francisco Pozuelo Antoni
Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 8 folios independientes.

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestidn comprenden los siguientes documentos, los cuales se presentan
en 67 paginas numeradas correlativamente de la 1 ala 67:

- Balance al 31 de diclembre de 2015.

- Cuemtade Pérdidas y Ganancias correspondiente al efercicie 2019,
Estada de Cambios en 2| Patrimonio Meto del ejercicio 2019,

- Estadode Flujos de Efectivo del ejercicio 2019,

- Memeria del gjercicio 2019,

- Informe de gestign del ejercicio 2019.

por medio de la presente, la Secretaria no consejera D2, Raquel La hoz Pendn declara v certifica que los 2 folios
firmados individualmente por cada uno de los Consejeros constituyen una unidad,

Fecha de fermulacidn: & de abril de 2020.

Flrmado digitalmente
BOSQUE por BOSOUE PALACIN
PALACIN CARMELD - DN

CARMELO - DNJ 17135986C
Fecha: 2020.04.13

17135986C 09:21:08 +02'00°

D. Carmelo Bosque Palacin
Vocal




SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
Diligencia de Firmas | Ejercicio 2019

§=u oy Vivienis

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de
Administracisn de Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. reunide & 8 de abril de 2020 reformuld las Cuentas Anuales
v el Informe de Gestidn correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeros y Sra. Consejera

mencionadaos 3 continuacidn y que serdn sometidas a la aprobacidn de la Junta General de socios:

D. José Luis Sora Dominga

0. Juan Martin Expasito

D. Carmelo Bosque Palacin

[, José Manuel Salvador Minguilldn
0.2 Verdnica Villagrasa Dolsa

0, Miguel Angel Aina Mateo

0. Luis Fernanda Lanaspa Santalaria

0. Francisco Pozuelo Antoni
Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en & follos independientes.

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestion comprenden los siguientes documentos, los cuales se presantan
en 67 paginas numeradas correlativamente delalalaéd:

Balance al 31 de diciembre de 2019,
- [Cuentade Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejerciclo 2013,
- Estado de Cambios en el Patrimonia Neto del ejercicio 2019,
- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicia 2019,
- Memaoria del ejercicio 2019,
- Informe de gestidn del ejercicio 2015.

Por medio de |a presente, la Secretarla no consejera D2, Raquel Lahoz Pendn declara y certifica que las 8 falios
firmadas individuaimente por cada uno de los Consejeros constituyen una unidad.

Fecha de formulacidn: 8§ de abril de 2020.

SALVADOR MINGUILLON Firmado digitalmente por

SALVADOR MINGUILLON JOSE
JOSE MANUEL - DNI MANUEL - DNI 25464437X

25464437X Fecha: 2020.04.08 18:02:03 +02'00'

D. fosé Manuel Salvador Minguillon
Wocal




SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
Diligencia de Firmas | Ejerciclo 2019

S b

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJIERCICIO 2019

En cumplimianto de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de
Administracién de Sueloy Vivienda de Aragén, 5.L.U. reunido el & de abril de 2020 reformuld las Cuentas Anuales
y el Informe de Gestién correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres, Consejeros y Sra. Consejera

mencionados a continuacian y que serdn sametidas a la aprobacidn de la Junta General de socios;

D. José Luis Soro Dominga

0. Juan Martin Expasito

D. Carmelo Basque Palacin

D. José Manuel Salvador Minguilldn
D.2 Werdnica \illagrasa Dolsa

0. Miguel Angel Aina Mateo

O. Luls Fernanda Lanaspa Santolaria

O, Francisco Pozuelo Antani
Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 8 folios independientes.

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestldn comprenden los sigulentes documentaos, los cuales se presentan
en 67 paginas numeradas correlativamente de la 1 ala 67:

Balance al 31 de diciembre de 2019,
- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspandiente al gjercicio 2019,
- Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2019
- Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2015,
- Memaorla del ejercicia 2019.
- Informe de gestidn del ejercicio 2019,

Por medio de la presente, la Secretaria no consejera D4, Raguel Lahaz Pendn declara y certifica que los 8 falios
firmados individualmente por cada uno de los Consejeros constituyen una unidad.

Fecha de formulacidn: & de abril de 2020,

VILLAGRASA  Firmada

digltalmente por
DOL3A VILLAGRASA DOLSA
VERDONICA - VERONICA - DI
DN' FIOFERE1 G

Fachia; 30200408
T29766R1G 1467 40200

D2.Verdnica Villagrasa Dalsa
Vacal




UELO ¥ VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
5 VIVIEND! N, S.LU mwm,ml

Diligancia de Firmas | Ejercicio 2019

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimients de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable a Ia Sociedad, el Consejo de
Administracidn de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. reunido el & de abril de 2020 reformuld las Cuentas Anuales
y el Infarme de Gestién correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeros y 5ra. Consejera

mencianados a continuacion y que serdn sometidas a la aprobacion de la Junta General de socias:

0. José Luis Soro Domingo

0. Juan Martin Expdsito

D. Carmelo Bosque Palacin

D. José Manuel Salvadar Mingulllén
0.8 Verdnica Villagrasa Dolsa

0. Miguel Angel Aina Mateo

D. Luis Fernanda Lanaspa Santolaria

0. Francisco Pozuelo Antoni
Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 8 folios independlentes,

Dichas Cuentas Anuales e Infarme de Gestidn comprenden los siguientes documentos, los cuales se presentan
en 67 paginas numeradas correlativamente delalala 67:

- PBalance al 31 de diciembre de 2019,

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspandiente al ejercicio 2019.
- Estado de Cambios en el Patrimanio Neto del ejercicio 2019,

- Estade de Flujos de Efectivo del gjercicio 2013,

- Memoria del gjercicio 2015,

- Informe de gestidn del ejercicio 2013,

Por medio de la presente, la Secretaria no consejera D2, Raquel Lahoz Pendn declara y certifica que los 8 folios
firmados individualmente por cada uno de los Consejeras constituyen una unidad.

Fecha de formulacion: 8 de abril de 20240,

AlNA Firmado

digital
MATEQ  ddsimeteo
MIGUEL MIGUEL AMGEL -

I0BEISEM

ANGEL - Fecha: 7020,04.13
2008831580 180840 0208

D. Miguel Angel Aina Mateo
\iocal
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DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en la normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de

Adrinistracidn de Sueloy Vivienda de Aragdn, 5.L.U. reunido el 8 de abril de 2020 reformuld las Cuentas Anuales

y el Info

rme de Gestién correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeras y Sra. Consejera

menclonados 3 eontinuacion y que serdn sometidas a la aprobacidn de'la Junta General de socios:

D. José Luis Soro Domingo

0. Juan Martin Expdsilo

D. Carmelo Bosque Palacin

0. José Manuel Salvador Minguillan

0.2 Verdnica Villagrasa Dolsa

0. Miguel Angel Aina Mateo

0. Luis Fernando Lanaspa Santalaria

D. Francisco Pozuelo Antoni

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 8 folios independientes.

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestidn comprenden los siguientes documentaos, los cuales se presentan
en B7 paginas numeradas correlativamentedelalalag7:

Balance al 31 de diciembre de 2019,

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspandiente al ejercicio 2019,
Estado de Camblos en el Patrimonic Neto del ejercicio 2019.
Estado de Flujos de Efective del gjercicio 2019,

Memaria del ejercicio 2019,

Infarme de gestién del ejercicio 2019,

Por medio de la presente, la Secretaria no consejera D2, Raquel Lahoz Pendn declara y certifica que los B folios
firmadas individualmente por cada uno de los Consejeras constituyen una unitdad,

Fecha de farmulacian: & de abril de 2020,
LANASPA Firmada digitalmente
par LANASPA

SANTOLARIA  canroLnmis Luis

LUIS FERNANDO FERNANDO - DNI
-DNI 18029304H

0. Lu
Voca

Fecha: 2020.04.13
18029304H [9:50:02 +07'00"

is Fernando Lanaspa Santolaria
[




SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.

Diligencia de Firmas | Ejercicio 2019

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptas establecidos en la normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo de
Administracién de Sueloy Vivienda de Aragén, 5.L.U. reunido el 8 de abrll de 2020 refarmuld las Cuentas Anuales
v el Informe de Gestlén correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres. Consejeros y Sra. Consejera

mencianadas a continuacidn y que seran sometidas a la aprobacidn de la Junta General de socios:

D. losé Luls Sare Domingo

0. Juan Martin Expdsito

D. Carmela Bosque Palacin

D. José Manuel Salvador Minguilién
0.2 Veranica Villagrasa Dalsa

D. Miguel Angel Alna Mateo

D. Luis Fernanda Lanaspa Santalaria
D. Francisce Pozuelo Antoni

Las firmas de los Consejeros se racogen Individualmente en 8 folios independientes.

Dichas Cuentas Anuales e informe de Gestidn comprenden los siguientes documentos, los cuales se presentan
en 67 paginas numeradas carrelativamente de la 1a la 67:

- Balance al 31 de diciembre de 2019,
- Cuenta de Pérdidas y Gananclas correspandiente al ejercicla 2019.
- Estadode Cambios en el Patrimonio Neto del ejerciclo 2018,
Estada de Flujos de Efectivo dal ejercicio 2019,
Memaria del ejercicio 2015,
- Informe de gestidn del ejercicio 2019,

Por medio de la presente, 1a Secretaria no consejera D2 Raquel Lahoz Pendn declara y certifica que los 8 follos
firmadas individualmente por cada uno de los Consejeros constituyen una unidad.

Fecha de formulacidn: 8 de abril de 2020,

POZUELD ANTONI Flrmade digitalmente

por POZUELD ANTONI
FRANCISCO DE FRANCISCO DE ASIS -
AS1S - DM DMl 251368714
Fecha: 2020.04.13
25136871X 11:38:32 40700

[, Francisco Poiuelo Antoni
Voeal




SUELO ¥ VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U,

Diligencia de Flrmas | Ejercicio' 2019

DILIGENCIA DE FIRMAS DE REFORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES E
INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2019

En cumplimiento de los preceptos establecidos en |a normativa vigente aplicable a la Sociedad, el Consejo da

Administracidn de Suelo y Vivienda de Aragdn, 5.L.U. reunido el 8 de abril de 2020 reformuld las Cuentas Anuales

y el Infarme de Gestidn correspondientes al ejercicio 2019, firmadas por los Sres, Consejeros y Sra. Consejera

mencionados a continuacidn v gue serdn sometidas a la aprobacién de |a Junta General de socios!

0. José Luls Sora Damingo

D. Juan Martin Expdsito

0. Carmelo Bosque Palacin

D. José Manuel Salvader Minguilldn

0.2 Verdnica Villagrasa Dalsa

D. Miguel Angel Aina Mateo

0. Luis Fernandao Lanaspa Santalaria

D, Franclsco Pozuelo Antoni

Las firmas de los Consejeros se recogen individualmente en 8 folios independientes.

Dichas Cuentas Anuales e Informe de Gestidn comprenden los siguientes documentos, los cuales se presantan
en 67 piginas numeradas correlativamente delalala&?:

Balance al 31 de diciembre de 2019,

Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente al ejercicio 2019,
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto del ejercicio 2019,
Estado de Flujos de Efective del ejercicio 2019,

Memoria del ejercicio 2019,

Informe de gestidn del ejercicio 2019,

Por medio de la presente, la Secretaria no consejera D2, Raguel Lahoz Pendn declara y certifica que los 8 folios
firmades individualmente por cada una de los Consejeras constituyen una unidad.

Fecha de fermulacidn: 8 de abril de 2020,

Firmado digltalmente

LAHOZ PENON por LAHOZ PENGN

RAQUEL - RAGUEL - 25172909F
Fecha: 2020.04.08

251?29&9}: 162416 +02'00°

02, Raguel Lahoz Penén
Secretaria no consejera

LAHOE
PEMNON
RACUEL -
25172900F
Fermada
digitalmarite por
LAMCE PEMCN
HADLEL - 251 Fnomt

Fechn 202000414
16 A0« O3 O



SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo:
REAL 2019 - PAIF Entidad:

€ - Datos acumulados

[ 2019.DIC

[ SVA

Descripcion de los proyectos a realizar (1) Cédigo (2)

Fecha final (3)

Coste total (4)

IMPORTE INVERTIDO HASTA

IMPORTE INVERTIDO ANO

31/12/2018 2019

HUESCA - CUARTEL LA MERCED! 6 01/01/2007 31/12/2020 5.136.615,03 5.022.872,03 72.187,25
EPILA - SUELO PLATAFORMA AGROALIMENTARIA 6 01/01/2017 31/12/2020 2.074.227,54 1.988.232,82 57.327,41
ENTORNO ESTACION INTERNACIONAL DE CANFRANC! 6 01/01/2016 31/12/2022 13.866.025,48 1.125.904,43 4.530.983,27
REHABILITACION ESTACION INTERNACIONAL DE CANFRANC 5 01/01/2002 31/12/2022 24.062.642,37 9.510.680,89 2.545.333,35
ACTUACIONES FITE 2017 7 01/01/2018 31/12/2019 3.937.675,51 337.251,91 3.600.423,60
ACTUACIONES FITE 2018 7 01/01/2019 31/12/2020 5.286.407,77 11.925,76
EPILA - PIGA PLATAFORMA AGROALIMENTARIA 7 01/01/2017 31/12/2019 188.140,32 181.061,82 7.078,50
EPILA - URBANIZACION PLATAFORMA AGROALIMENTARIA 7 01/01/2019 31/12/2021 3.814.857,78 3.970,00

6659181
Participaciones financieras 1 0,00 0,00 0,00
Préstamos 2 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Material 3 0,00 0,00 0,00
Inmovilizado Intangible 4 0,00 0,00 0,00
Inversion Inmobiliaria 5 24.062.642,37 9.510.680,89 2.545.333,35
Existencias 6 21.076.868,05 8.137.009,28 4.660.497,93
Encargos/Encomiendas 7 13.227.081,39 518.313,73 3.623.397,86

Firmado digitalmente por ALBISU IRIBE A L BI S U I R I B E

(SAEZ, FRANCISCO JAVIER (FIRMA
Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
serialNumber=16562326A, sn=ALBISU
IRIBE, givenName=FRANCISCO JAVIER,
cn=ALBISU IRIBE SAEZ, FRANCISCO

SAEZ,
FRANCISCO

(JAVIER (FIRMA
Fecha: 2020.05.25 09:35:36 +02'00 (J AV| ER (F | RMA



SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U.
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

€ - Datos acumulados

Periodo:

Entidad:

[ 2019.DIC |

[ SVA |

LIQUIDACION PRESUPUESTO DE EXPLOTACION - CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Presupuesto
Administrativo

1. Importe neto de la cifra de negocios
a) Ventas
b) Prestaciones de servicios
2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4. Aprovisionamientos
a) Consumo de mercaderias
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
c) Trabajos realizados por otras empresas
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacion
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados
b) Cargas sociales
c) Provisiones
7.0tros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos
c) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
d) Otros gastos de gestion corriente
8. Amortizacién del inmovilizado
a) Amortizacion del inmovilizado intangible
b) Amortizacion del inmovilizado material
c) Amortizacion de las inversiones inmobiliarias
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
10. Excesos de provisiones
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas
al) Del inmovilizado intangible
a2) Del inmovilizado material
a3) De las inversiones inmobiliarias
b) Resultados por enajenaciones y otras
b1) Del inmovilizado intangible
b2) Del inmovilizado material
b3) De las inversiones inmobiliarias
12. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
13. Otros resultados
Gastos excepcionales
Ingresos excepcionales
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+
14. Ingresos financieros

+10+11+12+13)

a) De participaciones en instrumentos de patrimonio
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros

15. Gastos financieros

a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas

b) Por deudas con terceros

c) Por actualizacién de provisiones

16. Variacién de valor r en instr i ieros

a) Cartera de negociacion y otros
b) Imputacién al rdo del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
17. Diferencias de cambio

18. Deterioro y r por enajer de instr ieros

a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras

19. Incorporacién al activo de gastos financieros

A.2) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19)

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2)
20. Impuestos sobre beneficios

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+20)

21. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos

A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4+21)

Afio 2019
5.784.241,00
5.301.813,00

482.428,00
-2.754.253,00
406.863,00
-4.502.125,00

-2.207.310,00
-2.294.815,00

2.054.211,00
37.832,00
2.016.379,00
-1.268.654,00
-993.136,00
-275.518,00

-1.791.074,00
-1.173.608,00
-587.643,00
-29.823,00
-711.485,00
-14.167,00
-32.315,00
-665.003,00!
5.573,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

-2.776.703,00
22.716,00
0,00

22.716,00
18.594,00
4.122,00
-568.601,00
-568.601,00

0,00

0,00

-545.885,00
-3.322.588,00

-3.322.588,00

-3.322.588,00

Afio 2019
7.405.219,78
3.527.327,70
3.877.892,08
1.202.908,12

469.431,68
-9.405.804,32

-1.883.106,56
-8.220.105,38
697.407,62
1.995.115,94
52.926,50
1.942.189,44
-1.288.354,77
-994.681,86
-293.672,91

-1.476.649,85
-889.616,99
-582.087,35

-4.945,51

-835.167,84
-20.428,06
-34.324,37

-780.415,41
5.995,73

937.002,39
955.307,97

52.636,67
902.671,30
-18.305,58
-18.305,58
0,00
37.585,81
-147.311,74
184.897,55
-952.717,33
11.961,34
0,00

11.961,34

11.961,34
-221.850,86

-221.850,86

0,00

0,00

332.895,33
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SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: |

2019.DIC |

LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Entidad: |

SVA |

€ - Datos acumulados

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO Presupuesto
Administrativo

Afio 2019

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos -3.322.588,00
2. Ajustes del resultado 460.163,00
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 711.485,00
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 1.224.745,00
b.1. Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos (+/-)
b.2. Deterioro de productos terminado y en curso (+/-) 1.194.922,00
b.3. Deterioro de créditos comerciales corrientes y no corrientes (+/-) 29.823,00

b.4. Deterioro del inmovilizado y de inversiones inmobiliarias (+/-)
b.5. Deterioro de Instrumentos financieros (+/-)
) Variacién de provisiones (+/-)
d) Imputacién de subvenciones (-) -2.021.952,00
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros (+/-)
g) Ingresos financieros (-) -22.716,00
h) Gastos financieros (+) 568.601,00
i) Diferencias de cambio (+/-)
j) Variacion de valor razonable en instrumentos financieros (+/-)
k) Otros ingresos y gastos (-/+)
1) Dotacién al fondo de provisiones técnicas (-/+)

3. Cambios en el capital corriente 1.230.696,00
a) Existencias (+/-) 1.152.469,00
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) -2.232,00
c) Otros activos corrientes (+/-)

d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 83.529,00
e) Otros pasivos corrientes (+/-)
f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) -3.070,00

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -525.312,00

a) Pagos de intereses (-) -549.117,00
b) Cobros de dividendos (+)
c) Cobros de intereses (+) 19.183,00
d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios (+/-) 4.622,00
e) Otros pagos/ cobros (-/+)

5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1+/-2+/-3+/-4) -2.157.041,00

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) -1.200,00

a) Empresas del grupo y asociadas
b) Inmovilizado intangible
¢) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros -1.200,00
f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Otros activos

7. Cobros por desinversiones (+) 148.463,00
a) Empresas del grupo y asociadas 145.833,00
b) Inmovilizado intangible
c) Inmovilizado material
d) Inversiones inmobiliarias
e) Otros activos financieros 2.630,00
f) Activos no corrientes mantenidos para venta
g) Otros activos

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion (7-6) 147.263,00
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 1.986.000,00

a) Emision de instrumentos de patrimonio (+)

b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-)

¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio (-)
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio (+)

e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (+) 1.986.000,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 23.778,00
a) Emision 1.251.537,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) 1.250.337,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+) 1.200,00
b) Devolucién y amortizacion de -1.227.759,00
1. Obligaciones y otros valores negociables (-)
2. Deudas con entidades de crédito (-) -1.122.781,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)
4. Otras deudas (-) -104.978,00
11. Pagos por dividendos y r i de otros instr de patrimonio 0,00

a) Dividendos (-)
b) Remuneracion de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 2.009.778,00

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO

Afio 2019

-1.162.606,85
-350.873,73
835.167,84
613.281,40
-697.407,62
2.180.269,05
85.727,94
-955.307,97

-80.782,43
-1.946.735,64
18.305,58

-11.961,34
221.850,86

-4,968.227,60
-2.040.161,21
-4.180.451,30
-9.795,37
1.237.957,37
-1.539,00
25.761,91
1.446.402,89
-204.213,22

6.129,39
1.644.486,72

-5.035.305,29

-2.047.319,48
-19.758,75
-5.462,17

-1.868.160,36
-153.938,20

259.716,28

259.716,28

-1.787.603,20

0,00

1.227.964,30
3.287.498,76

2.986.345,02

301.153,74
-2.059.534,46

-1.136.699,33

-922.835,13
0,00

1.227.964,30

-5.594.944,19

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 50.000,00 6.130.221,18
Efectivo o equivalente por la integracion filial
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. 50.000,00 535.276,99
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SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo: | 2019.DIC |
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - BALANCE DE SITUACION Entidad: | SVA |

€ - Datos acumulados

Presupuesto

BALANCE DE SITUACION

Ao 2019

ACTIVO NO CORRIENTE
I. Inmovilizado intangible

1.Investigacion y Desarrollo
2.Concesiones

3.Patentes, licencias, marcas y similares
4.Fondo de comercio

5.Aplicaciones informdticas

6.0tro inmovilizado intangible

47.965.245,00
14.198,00

14.198,00

65.073.085,28
25.718,40

25.718,40

7.Anticipos

Il. Inmovilizado material 1.301.242,00 1.375.954,24
1.Terrenos 536.261,00 575.675,37
2.Construcciones 633.197,00 665.054,73
3.Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 131.784,00 135.224,14
4.Inmovilizado en curso
5.Anticipos

1Il. Inversiones inmobiliarias 40.349.063,00 48.104.938,53
1.Terrenos 11.602.857,00 12.216.781,87

2.Construcciones
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

28.746.206,00
6.196.789,00

35.888.156,66
3.375.823,89

1.Instrumentos de patrimonio 5.403.203,00
2.Créditos a empresas 793.586,00 3.375.823,89
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros
V. Inversiones financieras a largo plazo 103.953,00 81.425,51
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros 103.953,00 81.425,51
VI. Activos por impuesto diferido
VII. Deudas comerciales no corrientes 0,00 12.109.224,71
1.Deudores comerciales no corrientes 13.900,56
2.Deudores comerciales no corrientes, empresas del grupo 12.095.324,15
ACTIVO CORRIENTE 73.562.436,00 84.658.926,91
1. Activos no corrientes mantenidos para la venta 0,00 0,00
1.Inmovilizado 0,00 0,00

Terrenos

Resto de Inmovilizado
2.Inversiones financieras
3.Existencias y otros activos

Il. Existencias 72.545.795,00 67.035.140,90
1.Comerciales 986.657,00 1.162.741,66
2.Materias primas y otros aprovisionamientos 33.075.633,00 34.525.043,82
3.Productos en curso 1.935.195,00 4.504.221,54
4.Productos terminados 36.548.310,00 26.843.133,88
5.Subproductos, residuos y materiales recuperados
6.Anticipos a proveedores

1Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 391.464,00 16.413.226,80
1.Clientes por ventas y prestaciones de servicios 215.974,00 57.671,41
2.Clientes empresas del grupo y asociadas 41.351,00 4.561.918,28
3.Deudores Varios 134.139,00 238.355,77
4.Personal
5.Activos por impuesto corriente
6.0tros créditos con las Administraciones Publicas 11.555.281,34
7.Accionistas (socios) por desembolsos exigidos

IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 149.366,00 0,00
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas 149.366,00
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros

V. Inversiones financieras a corto plazo 403.051,00 647.011,14
1.Instrumentos de patrimonio
2.Créditos a empresas
3.Valores representativos de deuda
4.Derivados
5.0tros activos financieros 403.051,00 647.011,14

VL. Periodificaciones a corto plazo 22.760,00 28.271,08

VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 50.000,00 535.276,99
1.Tesoreria 50.000,00 535.276,99

Otros activos liquidos equivalentes
ACTIVO 121.527.681, 149.732.012,19




PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propios
1. Capital
1.Capital escriturado
2.(Capital no exigido)
II. Prima de emision
Ill. Reservas
1.Legal y estatutarias
2.0tras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
1.Remanente
2.(Resultados negativos de ejercicios anteriores)
VI. Otras aportaciones de socios
VII. Resultado del ejercicio
VIII. (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentos de patrimonio neto.
A.2) Ajustes por cambio de valor
1. Activos financieros disponible para la venta
1. Operaciones de cobertura
IIl. Otros
A.3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
A.4) Fondo de pr é
PASIVO NO CORRIENTE
Fondo de provisiones técnicas. Cobertura del Conjunto de operaciones

Aportaci de terceros

1. Provisiones a largo plazo
1.0Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion
4.Provisién por desmantelamiento, retiro o rehabilitacién del inmovilizado
5.Resto de provisiones
1l. Deudas a largo plazo
1.0Obligaciones y otros valores negociables
2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
11l. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
PASIVO CORRIENTE
1. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
1. Provisiones a corto plazo
1.0Obligaciones por prestaciones a corto plazo al personal
2.Actuaciones medioambientales
3.Provisiones por reestructuracion
4.Provisiones por desmantelamiento, retiro o rehabilitacion del inmovilizado
5.Resto de provisiones
Ill. Deudas a corto plazo
1.0bligaciones y otros valores negociables
2.Deudas con entidades de crédito
3.Acreedores por arrendamiento financiero
4.Derivados
5.0tros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1.Proveedores
2.Proveedores empresas del grupo y asociadas
3.Acreedores varios
4.Personal (remuneraciones pendientes de pago)
5.Pasivos por impuesto corriente
6.0tras deudas con las Administraciones Publicas
7.Anticipos de clientes
VI. Periodificaciones a corto plazo
'OTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

97.393.01
93.578.545,00
65.043.675,00
65.043.675,00

-17.542.921,00
-17.542.921,00

49.400.379,00
-3.322.588,00

3.814.472,00

16.327.210,00

0,00

16.189.648,00

16.034.831,00

154.817,00

136.031,00
1.531,00
7.807.454,00

352.147,00

352.147,00
4.311.331,00

3.815.620,00

495.711,00

3.140.906,00
356.418,00
307.401,00
370.746,00

95.000,00
2.011.341,00
3.070,00
121.527.68
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102.160.902,07
96.482.569,78
65.043.675,32
65.043.675,32

105.217,38
105.217,38
-2.432.606,41
-2.432.606,41

34.595.995,01
-829.711,52

5.678.332,29

27.648.715,72

0,00

26.483.654,89

13.943.745,79

12.539.909,10

1.165.060,83

19.922.394,40

116.532,02

116.532,02
12.164.516,07

4.961.429,71

7.203.086,36

7.639.815,64
3.738.757,67
307.400,82
484.597,43

733.033,28
2.376.026,44
1.530,67

149.732.012,19
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SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. periodo: | 2019.0iC |
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - SUBVENCIONES Entidad: | SVA |

€ - Datos acumulados

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS CONCEDIDAS

Corrientes

Entidad de destino Importe Descripcién

Capital

Entidad de destino Importe Descripcién

SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS RECIBIDAS

Corrientes
Entidad Conced Importe

Subvenciones de gastos de la Seguridad Social 543,20|Subvencion gastos seguridad formacién

Subvenciones de gastos de la Seguridad Social 561,87|Incentivo prevencion riesgos laborales

FITE 344,46|Arrendamiento estacion Caminreal

Capital

Ministerio de Fomento (Estacién Canfran) 1.143.260,74 Restauracién andenes perimetrales y vestibulo de la Estacion Internacional
de Canfranc

Gobierno de Aragdn (Entorno Estacién Canfranc) 4.606.810,28|Rehabilitacion urbana y ferroviaria entorno estacién de Canfranc
Contrato proyecto basico y de ejecucidn, estudio de seg.y salud y proy. De

Gobierno de Aragdn (Cuartel de la Merced) 72.187,25|. proyi oy Jecuct uel 8.y saludy proy.
instalac. Cuartel de la Merced-Huesca
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SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. Periodo:
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - CAPITAL SOCIAL / CONSEJO DE ADMINISTRACION Entidad: SVA

€ - Datos acumulados

COMPOSICION DEL CAPITAL SOCIAL DE LA ENTIDAD

Sociedad Capital escriturado % Participacion

Corporacion Empresarial Piblica de Aragon, S.L.U. 65.043.675,32] 100,00%
0,00 0,00%)
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%
0,00 0,00%

65.043.675,32 100,00%

COMPOSICION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Apellidos y Nombre Entidad a la que representa Fecha de
nombramiento cargo
José Luis Soro Domingo PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 04/08/2020)
Juan Martin Expésito PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 04/08/2020|
Joaquin Palacin Eltoro PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 19/06/2019
Maria Teresa Andreu Losantos PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 27/09/2019)
Carmelo Bosque Palacin PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 04/08/2020|
Luis Fernando Lanaspa Santolaria PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 04/08/2020|
Francisco Pozuelo Antoni PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 04/08/2015| 04/08/2020|
Florencio Gracia Tello PROPUESTO POR CORTES DE ARAGON 26/03/2018| 19/11/2019
José Manuel Salvador Minguillon PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 29/10/2019| 29/10/2024|
Verénica Villagrasa Dolsa PROPUESTO POR GOBIERNO DE ARAGON 29/10/2019| 29/10/2024|
Miguel Angel Aina Mateo PROPUESTO POR CORTES DE ARAGON 05/12/2019) 05/12/2024]
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SOCIEDAD SUELO Y VIVIENDA DE ARAGON, S.L.U. periodo: | 2019.DIC ]
LIQUIDACION PRESUPUESTOS ANO 2019 - PARTICIPACIONES Entidad: | SVA |
€ - Datos acumulados

SOCIEDADES PARTICIPADAS

Nombre de la Sociedad % Participacion Otros socios publicos

LA SENDA DEL VALADIN 19,67% |Ayuntamiento de Teruel (80,33%)
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Informe acerca de la eficacia y eficiencia en la
prestacion del servicio por parte de Suelo y Vivienda de
Aragon, S.L.U. Ejercicio 2019

|. PRESENTACION

El mundo en el que nos desenvolvemos esta cambiando a una gran velocidad: cambio en la
demografia, omnipresencia de la tecnologia e innovacidn, cambio climdtico y eficiencia
energética, ciudadania mas exigente, mayor limitacién presupuestaria. Asistimos a un cambio
de paradigmas a nivel mundial que afecta a multiples ambitos y que determinardn en gran
medida el futuro de la administracién en todo el mundo.

La Administraciéon se encuentra en un proceso de transformacién hacia la administracién
invisible (gracias a las nuevas tecnologias, a los nuevos procesos y a un nuevo modelo de
relacidn con la sociedad civil, tendrd menos visibilidad al tiempo que sera mas eficaz).

La valoracién del sector publico se ve cada vez mas afectada por su capacidad de funcionar de
manera eficaz en un escenario de transparencia, rendicién de cuentas y participacién
ciudadana, debiendo reforzar su papel como impulsor del desarrollo de los territorios
(prestaciéon mas eficiente de los servicios, mejora de la calidad de vida de los ciudadanos,
fomento del desarrollo econdmico y social de territorios y ciudadanos). Las organizaciones
publicas deberan ser mas proactivas, mas flexibles, mas abiertas (24x7), mas transparentes y
mas participativas.

En este proceso de transformacién se viene produciendo una traslaciéon de herramientas del
ambito privado al ambito publico. La eficacia, la eficiencia, la efectividad y la economia se han
convertido en uno de los paradigmas de la nueva gestion publica desde las dos ultimas
décadas del siglo XX; que se deben completar con los principios de transparencia, equidad y
sostenibilidad que en este comienzo de siglo se han incorporado a su vez a la esfera privada.

En el escenario arriba indicado, y en cumplimiento de la disposicién adicional decimotercera
de la Ley 2/2018 de 28 de febrero de presupuestos de la Comunidad Auténoma para el
ejercicio 2018, prorrogada para el ejercicio 2019, “Las empresas publicas y otras entidades del
sector publico de la Comunidad Auténoma sometidas a los principios y normas de contabilidad
recogidos en el Plan General de Contabilidad y las fundaciones del sector publico de la
Comunidad Auténoma deberdn presentar, junto con las cuentas anuales, un informe relativo al
cumplimiento de las obligaciones de cardcter econdmico-financiero, asi como otro informe
sobre eficacia y eficiencia en la prestacion del servicio que asumen dichas entidades como
consecuencia de su pertenencia al sector publico” Suelo y Vivienda de Aragén ha elaborado el
presente informe sobre la eficacia y eficiencia en la prestacion de servicios.

El presente informe analiza la eficacia y eficiencia en el desarrollo de la actividad de Suelo y
Vivienda de Aragén durante el ejercicio 2019 sobre la base de las tareas asignadas por el
departamento de tutela. El texto permite visualizar la actividad desarrollada y facilita disponer
de datos para valorar el uso de los recursos que se ha realizado.




Il. EFICACIA

La eficacia esta directamente vinculada al resultado que se pretende conseguir, el rendimiento
de la organizacion en la realizacidn de sus fines.

Suelo y Vivienda de Aragdn es una sociedad publica dependiente de Gobierno de Aragdn vy
adscrita al Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda, sirviendo como
instrumento de la politica de vivienda y gestion urbanistica de suelo en colaboracién con otras
instituciones.

La actividad de Suelo y Vivienda de Aragdn se desarrolla siguiendo unas lineas y principios
marcados desde el Departamento de Vertebracién del Territorio, Movilidad y Vivienda dentro
del Programa de Gobierno de Aragdn, que es quien actla como organismo de tutela y es el
encargado de la asignacion de los objetivos a Suelo y Vivienda de Aragon.

Los objetivos estratégicos asignados en el afo 2019 tienen que ver con la vivienda, la
prestacion de servicios a Diputacion General de Aragdn, el buen gobierno corporativo, la ética
y la integridad, la responsabilidad social y la contribucidn social.

Acuerdos del Consejo de Administracion

La Sociedad es administrada y regida por el Consejo de Administracion, el cual asume la
representacion social y tiene plenitud de facultades. El proceso de toma de decisiones en Suelo
y Vivienda de Aragdn recae en el Consejo de administracién, como mdximo dérgano de
gobierno.

En el ejercicio 2018 de los 73 acuerdos tomados en el seno del Consejo de Administracién de la
Sociedad, 1 se encuentran en proceso de ejecucion y 68 se han realizado (situdndose el grado
de cumplimiento en mas del 93%). En el ejercicio 2019 de los 87 acuerdos tomados en el seno
del Consejo de Administracién de la Sociedad, 4 no se han ejecutado, 3 se encuentran en
proceso de ejecucidon y 80 se han realizado (situdndose el grado de cumplimiento en
practicamente el 92%).

Gestion parque propio de inmuebles en alquiler

Seguidamente detallamos el nimero de viviendas que integra el parque propio de Suelo y
Vivienda de Aragén, distribuido por provincias. Este parque destaca por su dispersion
geografica pues las viviendas se distribuyen en 28 promociones (con una media de 8 viviendas
por promocion).

Cuadro 1. Numero de viviendas en 2019

Parque viviendas SVA N2
Huesca 49
Zaragoza 134
Teruel 73
Total 256




Cuadro 2. Detalle de inmuebles arrendados en 2019. Actividad y stock

Inmuebles arrendados en 2019  Viviendas y anejos Garajes Trasteros Locales
12 Trimestre 9 12 0 0
22 Trimestre 5 10 0 0
392 Trimestre 9 3 0 0
42 Trimestre 11 18 0 0
Total inmuebles alquilados durante 2019 34 43 0 0
Stock inmuebles alquilados 211 101 6 7
Rescisiones de alquileres durante 2019 27 17 0 0

Los ingresos por arrendamientos se han situado en 1.051.460,70 €, frente a 1.104.004,43 € del
afio anterior, lo que supone un descenso del 4,76%, motivado principalmente por la venta en
el ejercicio 2018 de suelo industrial que se encontraba arrendado.

Prestacion de servicios a Diputacion General de
Aragon

La cifra de prestaciones de servicios a Diputacién General de Aragdn ha alcanzado en 2019 los
3.866.008,71 €, frente a los 691.804,61 € de 2018.

El incremento se debe, basicamente, a determinadas actuaciones que ha llevado a cabo la
Sociedad en 2019 correspondientes al Fondo de Inversiones de Teruel de 2018, siendo en 2018
cuando se iniciaron los procedimientos administrativos que correspondia efectuar previos al
desarrollo material de dichos proyectos, y habiendo ejecutado la mayor parte del coste de los
mismos y finalizado gran parte de ellos en el ejercicio 2019.

Gestion econdmica y social del parque de viviendas en alquiler propiedad de la
Comunidad Auténoma de Aragén y de las viviendas de promocion publica
promovidas por actuacion directa o convenida con los ayuntamientos por el
Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragén

Suelo y Vivienda de Aragdn ha creado un servicio administrativo especifico para el Gobierno de
Aragdén que habilita la prestacion de una atencidn especializada y el dar respuesta a las
diferentes problematicas que puedan surgir en la gestion del parque publico de viviendas en
alquiler y de las viviendas promovidas para su venta. A final del ejercicio 2019 ha finalizado el
encargo de Ejecucidn por lo que se ha gestionado su prdrroga para el ejercicio 2020.

Ademads de la gestién de cobro ordinaria de las cuotas-rentas mensuales, de la gestidn

extraordinaria de regularizacion de deudas y de la gestidn social, se ha desarrollado una labor
de informacién y conocimiento del parque (viviendas y ocupantes).




Los Objetivos Generales del encargo de Ejecucién son la gestion de cobro, la gestion social, la
gestion patrimonial y el asesoramiento e informacion; que se descomponen en las siguientes
tareas:




v' Gestién de cobro a favor de la DGV de las rentas de alquiler y cuotas de préstamos
mediante su ingreso en las cuentas de titularidad de la Diputacidon General de Aragon,
incluyendo la emisidon de recibos y su presentacién a la entidad financiera para su
abono en la cuenta correspondiente.

v Emisidn de reportes mensuales del estado de la gestién de los cobros.

v" Confeccién y modernizacién del sistema de informacién de pagos y giro de cobros de
las cantidades adeudadas.

v' Asesoramiento a la Direccidn General de Vivienda y Rehabilitacion en relacién con las
incidencias que suscite la gestién de cobro encomendada.

v Colaboracién con la Direccidn General de Vivienda y Rehabilitacién en la elaboracién
de los informes necesarios para la contabilizacion de estas operaciones por parte de la
Intervencién de la Diputacion General de Aragdn.

v Gestidn social integral de las personas que ocupan las viviendas de alquiler.

v/ Seguimiento de la situacién personal, econdmica y familiar de los inquilinos de las
viviendas asignadas.

v" Emisidon de informes técnicos, juridicos, comerciales y sociales para la gestion social

integral de las viviendas asignadas.

Seguimiento del estado de conservacién de las viviendas.

Seguimiento y control de las viviendas y de su ocupacion.

Elaboracién y entrega de estadisticas actualizadas del grado de cumplimiento y la

evolucidn de la gestion de las viviendas asignadas.

AN

En relacidon con la Gestidn Econdmica, este servicio ha sido dotado de una herramienta
informdtica “ad hoc” que ha permitido el tratamiento informatizado de la gestién econdmica
del encargo.

El programa informatico para la gestidén de estos expedientes se puso en marcha en diciembre
de 2016, por lo que en el ejercicio 2019 sus funcionalidades se encuentran plenamente
operativas, aunque dia a dia este instrumento es objeto de desarrollo para obtener su maximo
rendimiento por lo que su adaptaciéon a nuevos requerimientos informativos asi como la
mejora de los aspectos de informacién patrimonial y social estan en continua evolucién para
responder a las necesidades requeridas.

A final de afio 2019 el niumero de viviendas de alquiler de DGA gestionadas era de 382, y el
numero de expedientes de venta gestionados era de 602.

Cuadro 3. Contratos gestionados

Contratos 31/12/2018 31/12/2019 Media 2019
Arrendamiento 386 382 384
Venta 758 602 680
Total 1.144 984 1.064

La principal variacion se ha producido en el nimero de contratos de venta que ha descendido
a consecuencia de las amortizaciones anticipadas efectuadas y de los contratos dados de baja
por haber llegado su vencimiento.




El trabajo realizado ha supuesto una mejora cualitativa muy importante en la informacién
disponible de la gestidn del parque de viviendas. Permitiendo que mensualmente se presenten
a DGV reportes conteniendo informacion:

- De las actualizaciones de rentas.

- De lafacturacién emitida.

- Delos ingresos realizados.

- Del control de las cuentas bancarias.

- De los impagos.

- De las deudas pendientes.

- Del capital pendiente de amortizar de los préstamos.

- De las amortizaciones anticipadas.

- De estadisticas de gestion.

- En relacién con la campaiia de la declaracién IRPF se elaboran y remiten a clientes los
datos de sus préstamos a efectos de que su inclusion en sus declaraciones.

- Adicionalmente se vienen emitiendo aquellos Certificados de deuda o amortizacidon
gue son recabados y los Informes de situacién econdmica que son solicitados bien por
los clientes, bien por los diferentes Servicios Provinciales de Vivienda o por Direccién
General de Vivienda y Rehabilitacién.

- Elaboracién de informacién especifica para atender los requerimientos del servicio de
Contabilidad de la Intervencidn General del Gobierno de Aragdn proporcionando
informacién desglosada de los ingresos por cuenta bancaria y concepto.

Respecto de la Gestion Patrimonial, destacamos que en 2018 se inici6 una actuacién
sistematica de visitas a domicilio a deudores de arrendamiento y grandes deudores de
préstamo que ha continuado a lo largo de 2019, habiéndose girado un total de 169 visitas a
domicilio.

Se han tramitado ante los correspondientes servicios provinciales de vivienda un total de 226
anomalias comunicadas por los afectados (frente a un total de 140 en 2018).

Cuadro 4. Visitas domiciliarias y anomalias comunicadas 2018 y 2019

2018 Huesca Zaragoza Teruel Total
Visitas domiciliarias 25 155 24 204
Anomalias 14 121 5 140

2019 Huesca Zaragoza Teruel Total
Visitas domiciliarias 18 101 50 169
Anomalias 12 209 5 226

Adicionalmente, en el programa informatico se ha desarrollado el mddulo de gestion
patrimonial, mejorando en mucho la calidad de la informacién disponible. Ello ha implicado un
esfuerzo importante tanto de realizacion de visitas externas como de grabacion de datos, pero
a la vez se ha dotado a la Gestién Patrimonial de unas capacidades de informacion de las que
antes no disponia.




En relacién con el trabajo de Gestidn Social propiamente dicho, hay que anotar que durante
los cinco primeros meses del afio 2017 este trabajo estuvo enfocado en el colectivo de
propietarios, pues la gestién social de las viviendas de alquiler se estuvo realizando por el
equipo de trabajadoras sociales de las Subdirecciones provinciales y de DGV (quienes habian
iniciado tareas de reclamaciéon de deuda, de requerimiento de documentacion, realizado
algunas entrevistas personales e incluso habian elaborado informes recogiendo propuestas de

pago).

En 2018 se realizd una amplia labor de Gestidn Social, que destaca especialmente por el
numero de visitas domiciliarias (habiendo llegado a las 204). En 2019 sigue destacando el
volumen de visitas domiciliarias realizado que han llegado a las 169. Aunque las visitas estan
centradas en el colectivo de inquilinos, también se han girado al colectivo de propietarios.

El trabajo social ha incluido también el seguimiento de los acuerdos de pago alcanzados, con el
objetivo de evitar o reducir el nimero de incumplimientos.

El trabajo se ha materializado en que se han realizado 162 Acuerdos de pago (ARDE) de los
cuales se mantienen 93 en vigor a cierre del ejercicio 2019, de los cuales 77 corresponden a
expedientes de financiacion de compra y 16 a expedientes de arrendamiento; y se han
realizado 44 informes de derivacion de expedientes a Direccidn General de Vivienda y 3
propuestas de intervencion; ademas de diversos informes de seguimiento y entrevistas.

Cuadro 5. Acuerdos ARDE, informes derivacion e informes propuesta intervencion

2019 Huesca Zaragoza Teruel Total
N2 ARDE VPP Venta 7 6 3 16
N2 ARDE VPP Alquiler 8 49 20 77
N2 informe ARDE VPP Venta 5 7 3 15
N2 informe ARDE VPP Alquiler 2 9 11
Informes derivacién VPP Venta 15 12 8 35
Informes derivacién VPP 1 7 1 9
Alquiler
Informes propuesta 0 0 0 0
intervencién VPP Venta
Informes propuesta 0 3 0 3
intervencién VPP Alquiler
Informes de seguimiento VPP 1 3 1 5
Alquiler
Entrevistas VPP Venta - 10 2 12
Entrevistas VPP Alquiler - 17 - 17

* ARDE: Acta de reconocimiento de deuda y compromiso de pago.

Para poder realizar este trabajo social, el colectivo de inquilinos se ha segmentado segun
importe de deuda en cuatro grupos: sin deuda, con deuda inferior a 1.000 €, con deuda entre
1.000y 5.000 € y con deuda superior a 5.000 €.

Adicionalmente, de forma transversal se han desarrollado otros trabajos:
- Se esta llevando un seguimiento de los expedientes con periodicidad semestral.
- Se realizan llamadas a todos aquellos inquilinos cada vez que devuelven un recibo de
alquiler.




Rehabilitacion de viviendas

Suelo y Vivienda de Aragdn estd comprometida con el fomento de la rehabilitacion y la
edificacién con criterios de consumo de energia casi nulo.

En 2017 se conectd la rehabilitacién de viviendas con la eficiencia energética, con la ejecucién
de la primera fase de las obras de rehabilitaciéon de 10 viviendas del Parque de Maquinaria de
Teruel y 6 viviendas del Parque de Maquinaria de Alcaiiiz. Se trata de unos edificios que tienen
una antigliedad superior a 40 afios y que han necesitado una reforma integral manteniendo la
estructura. Durante el ejercicio 2018 se continuaron las gestiones necesarias para la ejecucion
de la segunda fase de las mencionadas obras de rehabilitacidn, y en el ejercicio 2019 se han
finalizado y entregado dichas obras.

Rehabilitacion del patrimonio histérico y cultural

Suelo y Vivienda de Aragdn estd comprometida con el cuidado del patrimonio cultural de
Aragén y el fomento de la rehabilitacion.

Durante el ejercicio 2019 se han desarrollado multiples actuaciones de rehabilitacion del
patrimonio aragonés:

- Restauracion del aljibe medieval del convento de Santa Ana, en Albalate del Arzobispo.

- Restauracion de la torre de la iglesia de La Asuncidn, en Josa.

- Primera fase del Plan de Conservacion del Santuario de Nuestra Senora de Gracia (BIC),
en la Fresneda.

- Restauracion de la cubierta de las escuelas del barrio de Los Mases y Tamboril, en San
Agustin.

- Rehabilitacién de la iglesia de Nuestra Sefiora de los Angeles, 22 fase (BIC) en
Burbaguena.

- Restauracion de la iglesia de San Francisco, 22 fase (BIC) en Teruel.

- Restauracion de la torre mudéjar de la catedral de Santa Maria de Mediavilla, en
Teruel.

- Ejecucidén de la 12 fase del Plan Director del Castillo de Peracence (BIC).

- Restauracion y adecuacién de la Lonja y Casa Consistorial (BIC), en Alcafiiz.

- Restauracion de la cubierta de la iglesia de San Juan Degollado, en Valjunquera.

- Restauracion de la cubierta de la iglesia ex colegiata de Santa Maria La Mayor, en
Rubielos de Mora.

- Restauracion de la iglesia de Santa Beatriz (BIC), en Alfambra.

- Restauracion de la ermita-sinagoga de San Antonio Abad, 22 fase (Catalogada), en
Hijar.

Ordenacion territorial

Suelo y Vivienda de Aragdn esta llevando a cabo varias actuaciones muy destacadas desde el
punto de vista de su trascendencia territorial, mediante el desarrollo del Proyecto de Interés
General de Aragdn para la Implantacién de una Plataforma Agroalimentaria en Epila, a través
de una actuacién urbanistica en Canfranc, las obras de urbanizacién y rehabilitacién del dmbito
de la Estacidn Internacional de Canfranc y su posterior arrendamiento para uso hotelero y el
desarrollo de una actuacidn urbanistica en el entorno de este emblemadtico edificio y por




ultimo a través de la participacion en la implantacion del Proyecto de Amazon Data Services
Spain, S.L. en Aragdn

En cuanto al desarrollo del Proyecto de Interés General de Aragon para la Implantacion de
una Plataforma Agroalimentaria en Epila, dentro de los compromisos del Gobierno de Aragén
se incluye la obtencién del suelo preciso para la ejecucién del proyecto, actuando Suelo y
Vivienda de Aragdn como beneficiaria de la expropiacién del mismo. En el desarrollo de esta
actuacién, durante el ejercicio 2018 Suelo y Vivienda de Aragén procedio a la expropiacidn de
mas de 250 parcelas que suponen mas de 1.463.000 metros, con un coste aproximado de dos
millones de euros, y durante el ejercicio 2019 se ha formalizado la transmisién de estas
parcelas a la Corporacion Agroalimentaria Guissona, S.A.

Dentro de los servicios y trabajos a ejecutar por Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. para la
ejecucion del Plan, se incluyen las expropiaciones, ocupaciones temporales y servidumbres
requeridas para la ejecucion de las obras. En particular, y respecto a expropiaciones,
ocupaciones temporales y servidumbres requeridas para las conexiones exteriores, durante
2019 se ha procedido al levantamiento de actas previas con efectos de ocupacion para un total
de 118 parcelas.

Igualmente, a instancia del Gobierno de Aragdn, durante 2019 se ha procedido a la licitacion,
adjudicacion y formalizacién de la contratacién de la ejecucion de las obras y direccién
facultativa de las obras de infraestructuras y sistemas generales supralocales y urbanizacion
conforme al Plan de interés general de Aragdn para la implantacion de una plataforma
agroalimentaria en Epila, estando previsto el inicio de las obras a principio del ejercicio 2020.

El entorno de la Estacion de Canfranc es uno de los enclaves mas significativos y con mayor
carga simbdlica del territorio aragonés. El impulso definitivo de las actuaciones de
transformacion urbanistica del entorno y la reserva del espacio adecuado para posibilitar la
reapertura de la linea ferroviaria Pau-Canfranc-Jaca, se han asumido, por su interés publico,
como una actuacidn prioritaria del Gobierno de Aragén.

Suelo y Vivienda, en ejecucion de lo anterior esta realizando las actuaciones necesarias para la
rehabilitacion urbana y ferroviaria del entorno de la Estacion Internacional de Canfranc.

En 2017 se licitdé el contrato conjunto de redaccién de proyectos y ejecucion de obras de
rehabilitacion urbanizacion del ambito del entorno de la Estacion Internacional de Canfrancy
arrendamiento del edificio Estacién Internacional para su explotacion, habiéndose firmado en
el ejercicio 2018 el correspondiente contrato. En el ejercicio 2018 se obtuvieron los Proyectos
de la construccidon del nuevo edificio de viajeros, de Restauraciéon para uso publico de los
andenes perimetrales y el vestibulo de la Estacidn internacional de Canfranc y la Actualizacion
del proyecto para el disefio de un nuevo haz de vias y se iniciaron las obras correspondientes a
este ultimo proyecto.

En el ejercicio 2019 se ha continuado con estas obras, inicidndose también la obra de
Construccion del nuevo edificio de viajeros y la de Restauracion para uso publico de los
andenes perimetrales y el vestibulo de la Estacidn internacional de Canfranc, habiendo sido su
avance significativo y estando prevista su finalizacién en el ejercicio 2020.

Adicionalmente, y dentro del objetivo estratégico del Plan de Gobierno de Aragdn de

promover la actividad econémica y el empleo en todo el territorio aragonés, fomentar el
capital tecnoldgico de las empresas locales, impulsar el desarrollo de sectores estratégicos de




la economia aragonesa, apoyar la implantacién de proyectos empresariales en Aragdén y el
fomento de la creacidn, el desarrollo e incremento de la competitividad de empresas del
sector TIC, durante el ejercicio 2019 el Gobierno de Aragdn ha firmado un convenio con la
empresa Amazon Data Services Spain, S.L. (AWS), quien proporcionara servicios de centro de
datos (data centers) en Espafia en apoyo de los servicios cloud que dicha empresa facilita
globalmente.

Como parte de los acuerdos de este convenio el Gobierno de Aragdén se ha comprometido a
declarar de interés autondmico e interés general el proyecto de Amazon Data Services Spain,
S.L. en Aragdn incluyendo las tres ubicaciones seleccionadas para los centros de datos: PLHUS,
en Huesca, Villanueva de Gallego (Zaragoza) y El Burgo de Ebro (Zaragoza), siendo los suelos
pertenecientes a estas dos ultimas localizaciones propiedad de Suelo y Vivienda de Aragon.

Cifra de ventas

Las ventas del ejercicio 2019 (2.475.867,00 €) se han reducido un 67% respecto a las ventas del
ejercicio 2018 (7.541.815,93 €), principalmente por el descenso de los ingresos por venta de
parcelas industriales en Fraga.

Adicionalmente, en el ejercicio 2019 se han vendido inversiones inmobiliarias por importe de
259.716,28 €. En 2018 las ventas de inversiones inmobiliarias fueron de 1.204.508,93 €
correspondientes a suelo industrial, correspondiendo todas ella a suelo industrial.

Cuadro 6. Ventas de inmuebles 2019

Ventas inmuebles Localidad Precio venta
Suelo rustico Epila 1.961.611,93
Fraga 619.035,57
Parcelas industriales La Puebla de Hijar 97.567,74
Caspe 36.163,05
Sabifidnigo 9.000,00
Local comercial Formiche Alto 4.204,99
Zaragoza 8.000,00
Total ingresos 2.735.583,28

Buen gobierno corporativo. Etica e integridad.
Responsabilidad social

Implantacion de una cultura de responsabilidad social en Suelo y Vivienda de
Aragon.

Suelo y Vivienda de Aragdn, consciente de la necesidad y de los beneficios de un
comportamiento socialmente responsable, ha incorporado la sostenibilidad como uno de sus
objetivos y ha recibido la certificacién “Responsable Socialmente en Aragén 2019” (sello
RSA).




Suelo y Vivienda de Aragdn es una organizacion comprometida con las personas, la sociedad y
el medioambiente, habiéndose adherido de nuevo en 2019 a la Responsabilidad Social de
Aragon mediante la firma de la “Declaracidon de compromiso”.

En 2019 se ha realizado por segunda vez un analisis de la huella de carbono generada en el
edificio en el que se ubica la sede de Suelo y Vivienda de Aragdn, con el objetivo de cuantificar
la dimensidén global del impacto de las emisiones de gases de efecto invernadero que produce,
y elaborar acciones pertinentes para disminuir el impacto de su actividad sobre el clima.

Gobierno corporativo. Implantar medidas en transparencia y disponer de una
perspectiva a largo plazo reflejada en un documento permanente de
planificacion estratégica

Suelo y Vivienda de Aragén aprobd en marzo de 2017 el “Cédigo Etico” de la Sociedad.

A lo largo de 2019 Suelo y Vivienda de Aragdén no ha tenido constancia de que los
profesionales vinculados a la actividad de la Sociedad no hayan observado en el desempefio de
su actuacién los principios éticos y de conducta contemplados en el Cédigo Etico de la
Sociedad. Durante el afio 2019 no se ha recibido ninguna comunicacién de consulta o
incidencia alguna relacionada con el citado Cédigo Etico, ni a través de los medios habilitados
al efecto (correo electrénico especifico) ni a través de otras vias.

Suelo y Vivienda de Aragdn aprobd en junio de 2017 el “Plan Estratégico 2017-2021” de cuyos
indicadores realiza un seguimiento trimestral.

lll. EFICIENCIA

La proyeccién del principio de la eficiencia en el ambito del sector publico ha venido sirviendo
de fundamento para facilitar una aproximacidon paulatina de las formas de gestion en
organizaciones publicas a las organizaciones privadas.

La eficiencia relaciona los medios y fines utilizados para la consecucion de los objetivos.

La plantilla de la Sociedad se ha incrementado en el ejercicio 2019, pasando de 22 a 23
personas.

Los gastos por servicios exteriores se redujeron en 2018 en un 3,81% y en 2019 se han
reducido en un 14,23%.

Cuadro 7. Gastos por servicios exteriores

2019 2018 2017
Servicios exteriores 889.616,99 1.037.263,80 1.078.377,06




Gestidon parque propio de vivienda de alquiler

De las 235 viviendas propiedad de Suelo y Vivienda de Aragdn, 211 estaban alquiladas al final
del ejercicio (lo que supone un 2% de incremento respecto al afio tanto en viviendas en
alquiler como en viviendas alquiladas).

Para valorar este dato, hay que tener en cuenta que durante el afno hubo un total de 27
resoluciones (por 37 resoluciones en 2018).

En lo que respecta a garajes, a final de 2019 se habian alquilado un total de 101 garajes (79 a
finales de 2018) y las resoluciones de contratos se han mantenido en las mismas cifras al
situarse en 17 (17 resoluciones en 2018).

A final de afo se disponia de 7 locales alquilados, manteniéndose constante respecto al afio
anterior y sin que se hubiera registrado ninguna resolucion.

El gasto neto por provisiones de morosidad por operaciones de arrendamiento
correspondiente al ejercicio 2019 ascendio al 1,64% de la facturacién total por arrendamientos

frente a un 0,97 % del ejercicio 2018.

Cuadro 8. Viviendas alquiladas y rescisiones contratos alquiler

N¢ Viviendas alquiladas 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Stock total viviendas alquiladas 25 83 130 164 172 188 207 211
Rescisiones de alquileres 1 6 18 27 34 36 37 27

Gréfico 1. Viviendas arrendadas y resoluciones de contratos arrendamiento
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Clientes parque propio de viviendas. Encuesta de
evaluacion de la calidad del servicio 2019

Suelo y Vivienda de Aragdn dispone de un sistema de evaluacién de clientes cuyo objeto es
valorar la satisfaccion de los clientes y proceder a implantar las mejoras consecuentes con los
resultados de dicha evaluacién.

El resultado obtenido de la encuesta en 2019 manifiesta que los clientes de Suelo y Vivienda
de Aragdn tienen un nivel medio alto de satisfaccion.

Nuestros clientes conocen nuestro producto principalmente a través de conocidos. Seguido de
carteleria en la promocién e internet en el mismo porcentaje (25%). Sorprende que va
disminuyendo el flujo proveniente de internet; estd ocurriendo que cuando se va a producir
una resolucién, los inquilinos que dejan la vivienda en muchas ocasiones facilitan el contacto a
otros clientes interesados en el alquiler.

La relacion calidad-precio que perciben de forma mayoritaria es buena o muy buena, lo que
indica que la oferta de precios de Suelo y Vivienda es adecuada.

El 100% de nuestros clientes recomendarian nuestras viviendas, lo que unido a que el 42% de
nuestros clientes nos conocen a través del boca a boca facilita tanto la fidelizaciéon de los
actuales clientes como la captacién de clientes potenciales.

La evaluacion muestra una buena valoracién del departamento comercial (el 92% la percibe
como buena o muy buena) y servicio postventa (el 84% la percibe como buena o muy buena).
Hay alguna valoracién en relacién con postventa que debe considerarse como una alerta.
Aunque estos datos son en general positivos, se debe seguir trabajando en esta linea para
obtener la excelencia.

Grafico 2. Canal de conocimiento oferta viviendas SVA
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El 100% de los clientes encuestados percibe la relacion calidad — precio de nuestras
viviendas como buena o muy buena.

Gréfico 3. Relacion calidad/precio viviendas SVA
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El 100% de los clientes encuestados recomendaria nuestras viviendas. Ninguno de los
encuestados desaconsejaria nuestro producto.

Gréfico 4. Intencién recomendar viviendas SVA
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Grafico 5. Valoracion servicio postventa SVA
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El 75% de los clientes encuestados contestan que todo estda bien, el 16% hace
apreciaciones acerca de la calidad percibida como deficiente en diversos materiales y el
8% acerca de incidencias en anomalias pendientes de solucidn.

Gréfico 6. Comentarios inquilinos SVA
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En 2019 se han realizado ingresos por un total de 3.863.951,28 € (3.589.071,62 € en 2018)

segun el siguiente detalle:




Cuadro 9. Datos de facturacidn, impagados e ingresos por afio

Concepto 2018 2019

Facturacién 3.907.300,25 3.413.432,59
% Impagados en facturacién del mes 25,99% 18,28
Impagados en facturacién del mes 1.015.543,72 624.026,28
Ingresos por facturacion del mes 2.891.756,53 2.789.406,31
Ingresos por facturacion de meses anteriores 489.274,72 648.840,65
Amortizaciones anticipadas 208.040,37 425.704,32
Ingresos totales en cuentas corrientes 3.589.071,62 3.863.951,28

Grafico 7. Ingresos SVA
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Facturacién:
El desglose de la facturacién muestra los siguientes datos:

Cuadro 10. Facturacion por concepto

Facturacion 2018 2019

459.783,61  463.684,24
3.447.516,64 2.949.748,35

Facturacién arrendamiento

Facturacién venta

Total facturacion 3.907.300,25 3.413.432,59

Como puede observarse la facturacién de las viviendas en alquiler practicamente no
varia, explicandose la diferencia en el total de facturacion por la variacion en la
facturacion de las viviendas de venta. Esta reduccién viene motivada por el descenso
del nimero de contratos de venta al que nos hemos referido anteriormente y que
tiene su origen en las amortizaciones anticipadas y en la cancelacién de operaciones
por haber alcanzado su vencimiento final.




Morosidad

Como puede observarse el porcentaje de impago en el mes de facturacion se ha
reducido respecto al ejercicio anterior de forma importante debido al esfuerzo llevado
a cabo para la reduccién de expedientes en situacion de morosidad.

Ingresos por facturacion de meses anteriores

Los ingresos correspondientes a facturaciones de meses anteriores han ascendido en
el ejercicio 2019 a 648.840,65 € lo que ofrece una buena muestra del esfuerzo
realizado en la gestiéon del cobro de los recibos impagados en primera instancia
(mediante gestidn telefénica de reclamacién de los impagos), que se ha visto reforzada
a través de la sistematizacion del envio de cartas de reclamacién del recibo impagado
que se ha implantado este ejercicio.

Amortizaciones anticipadas

La variacién en este apartado se debe, por una parte, a que en el ejercicio 2019 se ha
producido un mayor nimero de amortizaciones anticipadas que en el ejercicio 2018 v,
por otra, a que dichas amortizaciones han sido de mayor importe de media.

Deuda vencida
Su importe total a cierre del ejercicio 2019 asciende a 8.680.304,82 € (9.449.867,42 € a

cierre del ejercicio 2018), segun el detalle recogido en el siguiente cuadro. Hay que
tener en cuenta que un 49% (55% en 2018) de la deuda vencida corresponde a
Ayuntamientos.

Cuadro 11. Desglose deuda por origen. 2019

Zaragoza Huesca Teruel Total
Deuda arrendamiento 418.157,15 82.416,951 198.327,31  736.225,90
Deuda compraventa y 5.022.186,39  1.387.878,99 1.534.013,54 7.944.078,92
convenidas
Deuda total 5.440.343,54  1.470.295,94 1.769.665,34 8.680.304,82

La reduccién de las cifras de morosidad, el aumento de recobros que se han ido
realizando, y el mayor importe de amortizaciones anticipadas del ejercicio explican el
descenso de la deuda vencida por importe de 769.562,60 €, pese a los vencimientos
que se generan mensualmente (que incluyen la carga financiera del periodo) y que
resultan impagados. En esta variacion debe destacarse la incidencia de los
Ayuntamientos, cuya facturacion en el ejercicio 2019 ha ascendido a 266.801,76 €, los
ingresos a 307.149,98 €, lo que supone un descenso en la deuda vencida de
131.112,09 €, y han realizado amortizaciones anticipadas por importe de 135.133,60 €,
guedando con ello la deuda vencida acumulada a cierre del ejercicio 2019 en
4.249.005,41 € (49 % del total).




Por ultimo, en cuanto al capital pendiente de vencimiento de las viviendas de venta,
debe indicarse que su importe total a cierre del ejercicio 2019 asciende a
9.367.676,60€ (12.140.367,35 € a cierre del ejercicio 2018) correspondiendo la
diferencia al devengo de las cuotas de capital segin los calendarios de amortizacién
previstos y las amortizaciones anticipadas efectuadas durante el ejercicio 2019.

Suelo industrial

En 2019 ha continuado el movimiento inversor y de actividad, ya iniciado en 2017,
especialmente en la Plataforma Logistico Industrial de Fraga (PLFRAGA).

En 2019 ha seguido la buena dinamica de la Plataforma con operaciones comerciales que estan
fructificando gracias al refuerzo de la estrategia comercial de la Plataforma que ofrece
productos adaptados a las necesidades de las empresas y a precios competitivos.

Por parte de Suelo y Vivienda de Aragdn se continda confiando en el planteamiento del
acercamiento al mercado de suelo industrial basado en una participacion mas activa de la
administracién y asistencia durante el desarrollo de los proyectos, y la politica de precios y
productos inmobiliarios, todo ello con la voluntad de seguir facilitando al maximo la
implantacion de empresas.

En coherencia con este planteamiento, se ha llevado a cabo una gestidon proactiva en la
captacion de iniciativas empresariales que generen actividad econdmica y creacion de puestos
de trabajo en Aragdn. Ello ha permitido la firma de 6 operaciones en el afio 2019 (por 12 en el
afio 2018 y 5 en el afio 2017), aunque hay que apreciar una disminucidn en el volumen de
superficie de las operaciones.

Cuadro 12. Superficies escrituradas y opcionadas

Escrituraciones. Superficie
Parcela 2017 2018 2019
Superficie (m?) 24.945,22  198.292,50 18.074,35

Opciones de compra/Contratos. Superficie
Parcela 2017 2018 2019
Superficie (m?) 66.577,00  9.403,50 5.332,00




Cuadro 13. Escrituraciones suelo industrial. Ubicacién
Poligono industrial Parcela Fecha Superficie (m?)

PLFRAGA (Fraga) LIE-2-10-A 23/05/2019 1.350,00
PLFRAGA (Fraga) LIE-2-10-RFM 23/05/2019 5.332,50
PLFRAGA (Fraga) LIE-1-05 25/10/2019 5.562,00

Venta del Barro (Puebla de Hijar) B-22 17/04/2019 4.734,00
El Portal (Caspe) 1-18 26/11/2019 1.095,85

Total 18.074,35

Cuadro 14. Opciones de compra/Contratos suelo industrial

Poligono industrial

Parcela

Fecha

Superficie (m?)

PLFRAGA (Fraga)

LIE-2-10-B

23/05/2019

5.332,00

Rehabilitacion: vivienda y patrimonio histérico vy

cultural

En lo que respecta a la ejecucidon de proyectos financiados con los Fondos de Inversiones de
Teruel (FITE), en el ejercicio 2019 se han finalizado las siguientes actuaciones:

Rehabilitacidn de 10 viviendas del parque de maquinaria de Teruel, 22 Fase.
Rehabilitacidn de 6 viviendas del parque de maquinaria de Alcafiz, 22 Fase.
Restauracion del aljibe medieval del convento de Santa Ana, en Albalate del Arzobispo.
Restauracion de la torre de la iglesia de La Asuncion, en Josa.

Primera fase del Plan de Conservacion del Santuario de Nuestra Sefiora de Gracia (BIC),
en la Fresneda.

Restauracion de la cubierta de las escuelas del barrio de Los Mases y Tamboril, en San
Agustin.

Rehabilitacién de la iglesia de Nuestra Sefiora de los Angeles, 22 fase (BIC) en
Burbdguena.

Restauracién de la iglesia de San Francisco, 22 fase (BIC) en Teruel.

Restauracion de la torre mudéjar de la catedral de Santa Maria de Mediavilla, en
Teruel.

Ejecucion de la 12 fase del Plan Director del Castillo de Peracence (BIC).

Restauracién y adecuacion de la Lonja y Casa Consistorial (BIC), en Alcaiiz.

Quedando cuatro proyectos correspondientes al FITE 2017 pendientes de finalizar, cuya
terminacion se prevé que se realice en 2020 (restauracion de la cubierta de la iglesia de San
Juan Degollado, en Valjunquera, restauracidn de la cubierta de la iglesia ex colegiata de Santa
Maria La Mayor, en Rubielos de Mora, restauracién de la iglesia de Santa Beatriz (BIC), en
Alfambra y restauracion de la ermita-sinagoga de San Antonio Abad, 22 fase (Catalogada), en




Rehabilitacion de la Estacion de Canfranc

La restauracion del vestibulo de la estacién de Canfranc que gand en 2017 el premio nacional
“Golden Gypsum” que otorga la multinacional Saint Gobain, en 2018 ha obtenido el segundo
premio “Golden Gypsum” en la categoria internacional.

La rehabilitacion se ha realizado en colaboracién con la Escuela de Conservacién vy
Restauracién de Bienes Culturales de Aragén (en total han participado aproximadamente 40
alumnos y varios profesores de la Escuela), en un proyecto netamente aragonés y que ha sido
reconocido con un premio de prestigio.

En el ejercicio 2018 se recibié por parte del Ministerio de Fomento la resolucion de concesién
definitiva de la Ayuda en relacién con el Programa del 1,5% cultural, convocatoria 2017, para la
Restauracién para uso publico de los andenes perimetrales y el vestibulo de la Estacién
internacional de Canfranc, cuyas obras estan en ejecucién. La concesién de esta ayuda supone
la financiacién del 38% de la actuacion para la que se ha solicitado, lo cual asciende a
2.007.594,29 euros, a abonar en los ejercicios 2018 y 2020.

Implicacion de Suelo y Vivienda de Aragén con los
intereses compartidos con las comunidades locales en
las que desarrolla actuaciones

Suelo y Vivienda de Aragdén ha realizado en 2019 la convocatoria del “Primer Concurso de
Dibujo infantil-juvenil “Mi casa” 2019” para nifos, nifias y jovenes de 3 a 15 afios (inclusive)
residentes en viviendas propiedad de Diputacion General de Aragdn o propiedad de Suelo y
Vivienda de Aragdn, S.L.U. El concurso se ha concebido como una oportunidad de aprendizaje,
con el fin de facilitar una ocasion para la expresion artistica a nifios y nifias, a través del dibujo
y la pintura, de su relacidn con la vivienda en la que residen.

En el la Gala Aragonesa de la Edificacion de 2019, promovida por el Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Zaragoza, el premio a la mejor Propuesta Publica en
Edificacion ha sido para la rehabilitacion integral de 10 viviendas bajo el estandar Enerphit de
consumo de energia casi nulo. Una obra realiza en Teruel por la Direccién General de Vivienda
y Rehabilitacion del Gobierno de Aragén y encargada por ésta a Suelo y Vivienda de Aragdn, en
la que se muestra la funcidén ejemplarizante y social de una rehabilitacién integral con criterios
de muy bajo consumo de energia y su efecto tractor, tanto en la sociedad como en los agentes
del sector.

Suelo y Vivienda de Aragoén ha sido invitada y ha asistido como ponente a la conferencia
titulada “La empresa publica y su compromiso con los ODS”, en el marco del sexto Congreso
Nacional de Responsabilidad Social celebrado el dia 6 de febrero en Zaragoza.

Asimismo ha colaborado en diversos actividades como la celebracién en el vestibulo de la
Estacion Internacional de Canfranc de la Junta Directiva de la Asociacién de Municipios del
Camino de Santiago, mantiene la colaboracién con el Ayuntamiento de la localidad, mediante
un Convenio, para desarrollar el programa de visitas acompafiadas a la citada Estacién, la




colaboracién con la Escuela Universitaria Politécnica de la Almunia en la organizacién de una
charla y visita técnica al edificio de la Estacion de Canfranc.

En mayo de 2019 se ha firmado un convenio de colaboracidn con el Consejo Territorial de
Aragén de la Fundacion Laboral de la Construccién para que los alumnos de los grados y
certificados de profesionalidad del Centro Integrado de la Fundaciéon en Villanueva de Gallego
realicen, en las instalaciones, dependencias y centros de trabajo de Suelo y Vivienda de
Aragon, el programa formativo correspondiente al Médulo de Formacion en Centros de
Trabajo, como parte integrante del ciclo formativo.

También ha colaborado en un campo de trabajo, organizado del 28 de julio al 11 de agosto de
2019 por la Asociacion Sargantana y perteneciente al programa de Voluntariado y Solidaridad
del Instituto Aragonés de la Juventud, que consiste en la rehabilitacién de un vagén propiedad
de la Asociacidn Zaragozana de Amigos del Ferrocarril y Tranvias (Azaft) situado en el andén
francés de la Estacidn Internacional de Canfranc.

Suelo y Vivienda de Aragdn, S.L.U. ha colaborado con el Colegio de Educacion Infantil y
Primaria “Tenerias” facilitando diverso equipamiento informatico retirado de uso.

Suelo y Vivienda de Aragdn mantiene firmado con la Asociacién de Padres de Hijos
Disminuidos Psiquicos Angel Custodio” un derecho de usufructo gratuito sobre local en Teruel.
También mantiene cedidas dos plazas de parking en Fraga a dos ONG's.

Por ultimo, igualmente colabora con empresas de insercién socio-laboral, que trabajan con
personas con dificultades para integrarse en el mercado de trabajo ordinario, con una
contratacion total en 2019 de 9.032,13 euros.

Zaragoza, 22 de mayo de 2020
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